Dem Traumsee sehr NAHE

Garten

Objektnummer: 1068/5336

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

82.800,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philip Steinkogler

Haus

Osterreich

4813 Altmunster
2023

Neuwertig

Teill

Neubau

265,00 m2
2.044,00 m2

7

ONNEFEDNDN

33,00 kWh/m2* a
6,00

2.300.000,00 €
250,00 €
250,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Weitblick — exklusive Villa nahe dem Traunsee

Nur rund 200 Meter vom Traunsee entfernt verbindet diese aul3ergewohnliche Villa moderne
Architektur, hochwertige Ausstattung und ein hohes Mal3 an Privatsphare. Gro3zugige
Glasflachen holen Licht und Landschaft ins Haus und er6ffnen beeindruckende Ausblicke auf
den Traunsee, den Traunstein und die umliegende Bergwelt.

Das Anwesen liegt zentral in AltmUnster und bietet dennoch einen geschitzten Rickzugsort.
Besonders reizvoll ist der nahezu uneinsehbare Garten mit 9 x 5 Meter grof3em Pool — ein
privater Platz zum Entspannen, Geniel3en und Abschalten.

Ein weiteres besonderes Potenzial bietet das angrenzende Grundstick mit rund 803 m2, dass
im Kaufpreis inkludiert ist und als eigene Bauparzelle gefiihrt wird. Damit er6ffnet sich eine
interessante Moglichkeit, den auRergewdhnlichen Charakter und den Ausblick dieser
Liegenschaft langfristig zu bewahren.

Grof3zuigigkeit auf drei Ebenen

Bereits beim Betreten vermittelt die Villa ein Geflihl von Weite und Qualitat. Der grof3zligige
Eingangsbereich mit hochwertig ausgestatteter Garderobe fuhrt in den lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich.

Dieser ist sudwestlich in Richtung Traunsee orientiert und bildet gemeinsam mit Wohnsalon,
Essbereich und moderner Kiiche samt Speis das kommunikative Zentrum des Hauses.

Direkt davor erstreckt sich die rund 88 m2 grofRe Hauptterrasse. Von hier geht es unmittelbar
in den sonnigen Garten mit Pool — Innen- und Aul3enbereich gehen nahezu flieRend ineinander
uber.

Auf dieser Ebene befinden sich auRerdem ein Biro bzw. Arbeitszimmer, eine Gastetoilette mit
Dusche sowie ein eigener Bereich fur Waschmaschine und Haustechnik.

Ein besonderer Platz Gber den Dachern

Im zweiten Obergeschoss wartet einer der eindrucksvollsten Bereiche des Hauses: ein rund 40
m?2 grof3er Raum mit raumhohen Fensterflachen.

Von hier eroffnet sich ein Panorama, das diese Immobilie besonders macht. Die dazugehdrige
Dachterrasse fuihrt Uber drei Seiten des Hauses und bietet unterschiedliche Perspektiven auf
den Traunsee, den Traunstein und die Higellandschaft rund um Altmunster.



Ein Platz fur den ersten Kaffee am Morgen, ruhige Stunden am Nachmittag oder einen Abend
mit Blick auf die Berge.

Hochwertige Ausstattung trifft moderne Technik

Auch technisch prasentiert sich die Villa auf einem hohen Niveau. Vollholzparkett,
hochwertige Keramik, Tischlereinbauten und grofR3zugige Fensterflachen unterstreichen
den anspruchsvollen Charakter des Hauses.

Fir zeitgemalRen Wohnkomfort sorgen unter anderem Smart-Home-Technik,
FuBbodenheizung mittels Warmepumpe, eine PV-Anlage mit 23-kWh-Speicher sowie
eine Entsalzungsanlage.

Alle drei Ebenen sind zudem mittels Aufzug erreichbar.

Abgerundet wird das Raumangebot durch eine grof3ziigige Doppelgarage mit Nebenraum,
einen Carport sowie weitere Stellmoglichkeiten.

Privatsphare. Seeblick. Lebensqualitat.

Diese Villa richtet sich an Menschen, die nicht einfach nur grof3ztigig wohnen méchten,
sondern einen besonderen Riickzugsort am Traunsee suchen.

Die Kombination aus Seendhe, moderner Architektur, groRzigigen Freiflachen, Pool,
hochwertiger Ausstattung und beeindruckendem Panorama macht die Immobilie zu einer
aulRergewohnlichen Gelegenheit in Altmiinster.

Vereinbaren Sie lhren persdnlichen Besichtigungstermin und erleben Sie diese
besondere Liegenschaft vor Ort.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <7.500m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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