moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grof3em sonnigen Balkon
und Traunsteinblick

Balkon mit Blick auf den Traunstein

Objektnummer: 1068/5340

Eine Immobilie von Traunsee Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hangweg 13
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4694 Ohlsdorf
Baujahr: 2015
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 91,00 m2
Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 9,00 m2
Heizwarmebedarf: 34,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Kaufpreis: 455.000,00 €
Betriebskosten: 353,66 €
Heizkosten: 103,93 €

Provisionsangabe:

2,5% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Wenzel

Traunsee Immobilien
Ebenzweierstralle 34
4813 Altminster

T +43 7612 89 232
H +43 676 300 40 62
F +43 7612 89 232-30

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit sonnigem Balkon und traumhaftem
Bergblick

Diese groRRzugige 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2015 Gberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, viel Wohnkomfort und einem herrlichen Ausblick auf die
umliegende Bergwelt und den Traunstein.

Der offene und groR3ziigige Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet viel
Platz zum Wohlfiihlen. Die moderne, mdblierte Kiiche fugt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein. Das grof3e Schlafzimmer sorgt fir angenehme Ruhe und ausreichend Platz
fur personliche Riuckzugsbereiche.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige, ca. 29 m2 grof3e Balkon. Hier lasst sich der
beeindruckende Fernblick Gber die Berge bis hin zum Traunstein wunderbar genief3en — ob
beim Fruhstuck, bei einem Kaffee am Nachmittag oder bei einem gemdutlichen Abend im
Freien.

Die Wohnung ist altersgerecht und komfortabel gestaltet und eignet sich sowohl fir Paare
als auch fur alle, die grol3ziigiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen
verbinden mochten.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport sowie ein zusatzlicher Autoabstellplatz zur
Verfigung.

Auch die Lage Uberzeugt: Gmunden ist rasch erreichbar und auch die Autobahnauffahrt
befindet sich in kurzer Entfernung. Damit verbindet die Wohnung ruhiges und angenehmes
Wohnen mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.

Einziehen, wohlfihlen und den Ausblick geniel3en — eine Wohnung, die Wohnqualitat
und praktische Lage ideal miteinander verbindet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.925m
Apotheke <2.100m
Krankenhaus <3.375m
Klinik <3.625m



Kinder & Schulen
Schule <1.950m
Kindergarten <1.900m

Nahversorgung
Supermarkt <1.200m
Backerei <975m
Einkaufszentrum <2.150m

Sonstige

Bank <800m
Geldautomat <1.775m
Post <1.875m

Polizei <2.925m

Verkehr

Bus <325m

Stral3enbahn <2.200m
Bahnhof <2.325m
Autobahnanschluss <4.875m
Flughafen <5.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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