VERFUGBAR AB 01.12.2026 | Wohnen mit Freiraum |
Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung mit 12 m2 Balkon in 1210
Wien

TITELBILD

Objektnummer: 1939/220256

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1210 Wien

2019

Neuwertig

Neubau

60,00 m2

72,36 m2

2

1

1

1

3,00 m2

I30,4o kWh / m2 * a
0,77

1.148,99 €

894,64 €

1.044,54 €

149,90 €

104,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann
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STOCK: 1.0G
ZIMMER: 2

STIEGE 2/ TOP 8

WOHNFLAGHE
BALKON

59.96m”
12.06m”

RAUMHOHE
NEBENRAUME:

mind. 250 cm
mind. 210 cm

Unverbindiche Plarkopie.
Anderungen watvend der
Bauausiohrung, infoige der
Behordenauflagen, haus:
technischer und konstiukiver
Mafinahmen vorbehalten
‘Alle Mabe sind in Zentimeter
solem nicht anders angege

rkoten sind Durchgangslichten
Hohenangaben bezishan si
FOK

Lingen-, Haher, Flachenangaben
enisprechen den Rchbaumaben.
Bautbliche Toleranzen sind
Zuidssig
Dieser Pian it nicht for d
Bestellung von Einbaumdbeln
verwendbar
Naturmasse erorderlichi
Die Einrichtung ist tiv
dargestell und wird nicht geliefert
Boden- und Wandbelage, Elektio-
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Objektbeschreibung

AB 01.12.2026 verfugbar!

Grof3ziigiger Wohnkomfort, durchdachter Grundriss und ein attraktiver Balkon — diese
2-Zimmer-Wohnung in der Oskar-Grissemann-Stral3e 11 verbindet modernes Wohnen
mit hoher Lebensqualitat.

Die rund 59,96 m2 grofRe Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und Uiberzeugt
insbesondere durch ihre ausgesprochen grof3ztigige Raumaufteilung. Das Herzstiick bildet die
knapp 29 m2 grofRe Wohnkuiche, die ausreichend Platz fir einen komfortablen Wohn-, Ess-
und Kochbereich bietet. Von hier gelangen Sie direkt auf den rund 12,06 m2 gro3en Balkon,
der den Wohnraum ideal ins Freie erweitert.

Das separat begehbare Schlafzimmer verfligt tber rund 17,17 m2 und bietet damit gentigend
Raum fur ein grof3zigiges Bett, Kleiderschranke und bei Bedarf einen zusatzlichen
Arbeitsplatz.

Ein Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC sowie ein
gerdumiger Vorraum komplettieren das Raumangebot.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen unter anderem Eichenparkett, Fulbodenheizung,
aulRenliegende Raffstores sowie ein Personenaufzug. Die Beheizung und
Warmwasserbereitung der Wohnanlage erfolgen tber eine Wasser-Wasser-Warmepumpe.

Die Raumaufteilung im Uberblick:

¢ Wohnkiiche: ca. 28,94 m?2

Schlafzimmer: ca. 17,17 m?2

Vorraum: ca. 7,40 m2

Badezimmer: ca. 5,09 m?2

separates WC: ca. 1,36 m?

Balkon: ca. 12,06 m2



Die Wohnanlage befindet sich in einer angenehmen Wohnlage des 21. Wiener
Gemeindebezirks. Nahversorgung, Freizeitmdglichkeiten und 6ffentliche
Verkehrsanbindungen befinden sich im Umfeld. Laut Projektbeschreibung liegen unter
anderem eine Volksschule, ein Lebensmittelgeschaft und der Karl-Seidl-Park in unmittelbarer
Nachbarschaft; auch Citygate und Donauzentrum bieten umfangreiche Einkaufs- und
Versorgungsmoglichkeiten. Die U1-Station Aderklaaer Straf3e liegt rund 10 Gehminuten
entfernt.

Eine Wohnung fur alle, die gro3ziigige Raume, einen attraktiven Auf3enbereich und
modernes Wohnen miteinander verbinden mochten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m


http://www.immocontract.at/

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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