Platz fur die ganze Familie - Vollunterkellerter Bungalow
mit Pool in Glanegg!

\| L
i "é i e ]

w

sterens B g

LA B A
i - 2o Bl T il .. i
e A e e M

Titelbild

Objektnummer: 2017/62

Eine Immobilie von Solida RealEstate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9555 Glanegg
Baujahr: 1972

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 110,00 m2

Keller: 110,00 m2

Kaufpreis: 329.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Maximilian Lerchbaumer

SOLIDA Real Estate
Hauptstral3e 59
9201 Krumpendorf am Worthersee

T 04229 40638
H 06645373111

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Platz flr die ganze Familie - Vollunterkellerter Bungalow mit Pool
in Glanegg!

Dieser vollunterkellerte Bungalow in Glanegg wurde in den letzten Jahren komplett
modernisiert und bietet damit alle Vorziige eines Neubaus — kombiniert mit dem Charme eines
ebenerdigen, durchdachten Wohnkonzepts. Auf 110 m2 Wohnflache erwartet Sie eine
gutdurchdachte Raumaufteilung, die viel Platz fir Familie und Alltag schafft, ohne auf kurze
Wege zu verzichten.

Hier wurde wirklich an alles gedacht: Neues Dach, neuer Innenausbau, neue Heizung sowie
erneuerte Elektro- und Wasserinstallation sorgen fur jahrzehntelange Sorglosigkeit. Die
Einbauklche aus 2021 rundet das moderne Wohnkonzept stilvoll ab. Zuséatzlich stehen im
vollunterkellerten Bereich weitere 110 m? ausgebaute Kellerraume zur Verfiigung — ideal als
Ruckzugsort, Hobbyraum oder zusétzlicher Stauraum.

Das 665 m2 grof3e Grundstiick Uberzeugt mit einer pflegeleichten Grinflache und schénen
AulRenflachen zum Verweilen. Ein verkleideter, fixer Swimmingpool sorgt an warmen Tagen fur
Erholung direkt vor der eigenen Haustir — ein echtes Highlight fur Familien und alle, die das
Leben im Freien lieben. Garage und Doppelcarport bieten dartiber hinaus reichlich Stellplatz
fur mehrere Fahrzeuge.

RAUMAUFTEILUNG:

drei Schlafzimmer

grof3ziigiger Wohnbereich

Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

Seperates WC

Vollunterkellert mit ausgebauten Kellerraumen

HIGHLIGHTS:



Komplett modernisiert (Dach, Innenausbau, Heizung, Elektro, Wasserinstallation)

Einbaukiiche von 2021

Verkleideter, fixer Swimmingpool

Pflegeleichte Grinflache & schone AuRenflachen

Garage & Doppelcarport

665 m2 grol3es Grundstiick

Lage und Infrastruktur

Glanegg liegt eingebettet in die ruhige Naturlandschaft Karntens und bietet damit den
perfekten Ausgleich zum hektischen Alltag. Wer die N&he zur Natur, viel Platz und ein
familienfreundliches Umfeld schétzt, findet hier ein ideales Zuhause. Trotz der landlichen Ruhe
sind die wichtigsten Nahversorger sowie umliegende Ortschaften gut erreichbar — eine
gelungene Kombination aus Rickzugsort und Alltagstauglichkeit.

Der Energieausweis ist in Arbeit.

Bendtigen Sie Unterstltzung bei der Finanzierung lhrer Traumwohnung? Gerne vermitteln
wir Ihnen den Kontakt zu ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungspartnern, damit Sie
schnell, unkompliziert und unverbindlich passende Finanzierungsvorschlage erhalten.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlie3lich mit Angabe Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten durchgefihrt werden kénnen, da wir dem Abgeber gegeniber
nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben laut Abgeber — Irrtiimer vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag

e 3.5 % Grunderwerbsteuer



¢ 1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr
e Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters

¢ Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <7.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <6.500m
Geldautomat <7.000m
Post <500m

Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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