Grol3zugige Gartenwohnung mit vielen Highlights fur
anspruchsvolles Wohnen! Eigengarten ca. 300m?2

Garten 3

Objektnummer: 1537/149
Eine Immobilie von PRO Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4614 Marchtrenk
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 94,59 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 301,80 m2
Heizwarmebedarf: E,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,55
Kaufpreis: 448.000,00 €
Betriebskosten: 227,00 €
Heizkosten: 72,00 €

USt.: 40,70 €

Infos zu Preis:

Rucklagenstand per 01.2026 ca. € 50.800
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




Mag.a Roxana Pen

PRO Estate GmbH
Stadlhofstral3e 65
4600 Wels

T +43 650 22 33 44
H +43 650 22 33 447
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Objektbeschreibung

Gartenwohnung mit au3ergewohnlichem Freiraum & moderner
Ausstattung

300 m2 Privatgarten — direkter Aul3enzugang — hochwertige Tischlermdbel — PV?Anlage
— 2 Tiefgaragenplatze mit Wallbox

Diese Gartenwohnung in der Weil3kirchner Stral3e 44b, bietet ein Wohngefihl, das weit tber
den Ublichen Standard hinausgeht.

Der grof3zligige Eigengarten mit rund 300 m2 schafft eine private, ruhige Atmosphéare und
macht die Wohnung zu einem echten Unikat.

Durch den direkten Zugang von aul3en entsteht ein Wohnkomfort, der sonst nur bei
Einfamilienhdusern zu finden ist.

Highlight: Ein Garten, der begeistert
¢ 300 m2 Eigengarten — vielseitig nutzbar, privat und ideal fur Familien

e Gartenhitte (ca. 15 m2) mit Stromanschluss — perfekt fir Hobby, Lager oder
Home?Gym

* In?Ground?Trampolin, Spielplatz und Sandkiste — ein Paradies fir Kinder
¢ Kindergarten in 1-2 Minuten erreichbar — direkt tber den Garten, ohne

StralRenverkehr

Der Garten ist nicht nur grof3, sondern auch funktional gestaltet und bietet eine Lebensqualitét,
die man selten findet.

Hochwertige Ausstattung & inkludierte Mdbel

MaRmobel vom Tischler in Bad, Vorraum und Kliche

Wohnwand, Sofa und Sitzecke mit ausziehbarem Tisch inklusive

Regale & Abstellfacher verbleiben in der Wohnung

Insektenschutz im Schlafzimmer und Bad bereits montiert



Diese Ausstattung ermdglicht einen sofortigen Einzug ohne zusatzliche Investitionen und
verleiht der Wohnung ein harmonisches, gepflegtes Gesamtbild.

Moderne Technik & Energieeffizienz

¢ Glasfaser-Internet + Liwest

* Netzwerkdosen in jedem Zimmer — ideal fur Homeoffice

e Kostenloses SAT?TV fur das gesamte Wohngebaude

¢ Solarthermie-Unterstitzung fur Warmwasser

* Eigene 3 kWp Photovoltaikanlage — nachhaltige Energie & reduzierte Kosten

* 2 Tiefgaragenplatze inkl. eigener Wallbox — komfortabel und zukunftssicher

* Innentiren mit systematischem La&rmschutz

* Sonnenschein inklusive — Ihre eigene Energie vom Dach!
Dieses Objekt verfugt Gber eine hauseigene Photovoltaikanlage, die als
Gemeinschaftliche Erzeugungsanlage (GEA) betrieben wird. Der grof3e Vorteil: Jede

Wohnung kann den direkt am Dach erzeugten Sonnenstrom selbst nutzen!

* Sogar eine Solarthermie fir das Warmwasseraufbereitung vorhanden!

Diese Gartenwohnung vereint Freiraum, hochwertige Ausstattung und moderne Technik
zu einem Gesamtpaket, das in dieser Form kaum zu finden ist. Ein ideales Zuhause fur
Familien, Naturliebhaber und alle, die Wert auf Ruhe, Komfort und nachhaltige Energie legen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pro-estate.service.immol/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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