Vollvermietetes Wohn- & Gewerbeensemble | Maissau bei
Horn | Zwel Investmentvarianten mit bis zu 9,6 %
Anfangsrendite

Einfahrt zum Areal des ehemaligen Postgebaudes

Objektnummer: 7530/5267

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3712 Maissau
Baujahr: 1965
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Tell
Wohnflache: 388,22 m2
Nutzflache: 1.041,05 m?2
Lagerflache: 489,86 m?
Keller: 222,00 m2
Kaufpreis: 750.000,00 €
Kaufpreis / m2; 720,43 €
Betriebskosten: 306,34 €
Sonstige Kosten: 192,44 €

Provisionsangabe:

27.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268



FROSCHL




T
I
il



















‘“.°.‘.":' T
+

2y [ o e . !
. F-I-.: 0 v

GRUNDRISS KELLER o eesTaD

- e

BESTANDSAUFNAMME
DER GEBAUDE AUF DER LIEGENSCHAFT

e e s DER EZ 101

3721 MAISSAU, HORNER STRASSE 7

ERUNDSTUCKSDATEN
K §118 MAISSAU  Get-Ne: 127, 126,125 EZ 100

PLANINHALT
Maotss 1100 1 Grmdiuna: K, 55, 06

Mot 1900 [re—

BAUWIRBLR GRUNDEIGENTUMER

PRABENSEL KARL PRATNERSIL KARL

RN STRAESE T HOBNER STRASSE T
[T AP

i
ESTANDSPLA

[ —~-ooice. JfS
w
3
<
== o
Z
= -
| I e [ remee | s ) |2
I - [ oem | L IE




=g

= oacnsaceuns

=

=
—{ TN

samrew Tor 1
—

IIIIIII}I'I oy

wonnare OTITAT] . r
- ' ‘ b
L
WERKSTATT | ‘
e
+ :
)
|
et
H
[
T - oy n O
wEmasTarT 1 n lT' ]Im‘
[ ]

]

LU

sanann
A e e
N E) "
M u M - M ow In] ) |
++ A + +t +

.

GRUNDRISS ERGESCHOSS




| . 1
P
Rl
-
Vot L e e ls
i ) == N
5
— S
e iy
N o -~ %
o ikuee g
anw - L
- R T Ul ™
e Gl -
-
ORI NES W 1
¥ = . s
i
. +,_i‘ wacwE e § ¥ =] s Hwut
. : R -
£ m ™ 2
y "
.
i
y e +*
, fl wnarans L
- L 1
= @ -
a
g
GRUNDRISS OBERGESCHOSS Yok

Bacwonn

LAGESKIZZE M 1:500




y.

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

b ' ‘ E

03311 3E8 &

Druckdatum: 07.09.2026



FROSCHL

sterreich ATLAS

15747 L
e er) 0

s

_"- b
11052
HOEER A?'.H—"
SEV P
" M1:2.000 100 m

€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und vallstandighkait!

Verwendunagsrweck Druckdatum: 07.09.2026



AEIRE f
"’v" L wmarg Asasy B

i
839
7/ A
s Ty
. 185?_12 al JF) : "‘: /
d s

N Vil
e 3
4

Unvechindli ;3'!‘1&/;—\ by IMBissauzrs, W
elnternetagskunii LF At 1ie 30 563
e Tdéﬂs .--.

f%‘“ SENE

o
5 as

§ A0 Zinit” A
Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at o

€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und vallstandighkait!

Verwendungsrweck Druckdatum: 07.09.2026



Osterreichischer Kataster

HW =381E7T.8, RW = -3T150.6
7
s ~
i b ogdaz \ | Bhdi noss
n::‘ - T,';‘ \ | -
1 “urBASE ?; \ a2 N
% \ '
() sans \ o m aess | B
j - 1 beas T W
J8as1 o § 4364
g oy LR 152 i 708
/’ ) b Il PEdd ¥ T * 7094 e
- § Sa8
/;a_p.-:- w M2z A BgT a 4484
il o AN A e |
S = a0 LoH
— i\ A N\
,
- N, \ ':, ¥ 148 % 4 sy
&, BOZT T ey
AN b K 52
3 P . “ A bEE] 1 weds
e 5 s ' - - BB | | e
= [ WA
% %, L G685, -
s g A \ A
y P i
-~ \ W s6Bb "
’ o o ¥ oaan
o BOTA
]
» | BETE
C1ea 76 { Sas3
TiTvm 7!
LR 1 77
4 s454
A sesz A 9678 160
o 1
Ti79en - N h \
7/3 " 128 !
, r \
L1987 . s
'\// * b se52 N £
rd ; 1
712 g y #033 \
- \ \
# L § een | 12
# N N #E54 18
/ \ ’ O
7o I 127 = B33 =
A T e
/ A ¥
y E # ', B
o U ’ e \
x BO11 M - N P
W RO 5, # ; -
w8001 ’ S ' sag7 * -
= BNl A W BEEE  WI817 5
< ok < , ¥ 3
r M - y y o e
/ / s \ %,
/ 8037 " gusH ) A
# /_)\.\ \0 {P
' AN -
\, # - %,
% w 066G
& /
oS 126 4 y / .
e N
+ 8018 2 128 sl ™ I
L
/ ¥’ \,
izloos ; P L
i
TrBobE . .
# N
F 4 -.
r i
¢ ~
I 4 ~
v
124 ¥ Targ
b wu TORT
./.
- o 7900
¥ F
/ /
k 121
W '
“ [

HW =381730, RW = -37262.6

© BEW, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantes is given for the accuracy or completeness of the map content. The

coordinates are referenced in MGI_M34 (EPSG:31256)
Created on 2026-03-07



Objektbeschreibung

Historisches Immobilienensemble mit attraktiven Ertragsmoéglichkeiten

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein gepflegtes Immobilienensemble
mit Wohn-, Gewerbe-, Werkstatt-, Lager- und Nebenflachen im Zentrum von Maissau. Das
ehemalige Postgebaude wurde laufend instand gehalten und présentiert sich heute als
vielseitiges Renditeobjekt mit einem ausgewogenen Nutzungsmix und langfristigem
Entwicklungspotenzial. Die Kombination aus mehreren Wohneinheiten, Gewerbeflachen,
Werkstatten, Garagen, Stellplatzen sowie grof3zigigen Allgemein- und Freiflachen schafft eine
solide Grundlage fur nachhaltige Ertrage und bietet Anlegern eine attraktive Diversifikation
innerhalb eines einzelnen Investmentobjektes.

Die Liegenschaft umfasst insgesamt rund 3.270 m2 Grundsticksflache und verfugt Gber
Wohnflachen von rund 388 m2 sowie umfangreiche Gewerbe-, Werkstatt- und Nebenflachen.
Charakteristische Innenhdofe, Lagerbereiche und Nebengebaude verleihen dem Ensemble
zusatzlichen Nutzwert und eréffnen vielfaltige Moglichkeiten fur zukinftige Entwicklungen.

Besonders hervorzuheben ist die flexible Investmentstruktur, die es Anlegern erméglicht,
zwischen zwei Erwerbsvarianten zu wahlen.

Investmentoption 1 — Basisinvestment

Die erste Erwerbsvariante umfasst das Wohn- und Gewerbeensemble ohne die derzeit separat
gefiuihrte Werkstattflache. Bei einem Kaufpreis von € 656.000 erzielt das Objekt aktuell einen
jahrlichen Nettoertrag von rund € 48.238. Daraus ergibt sich eine attraktive Rendite von

rund 7,35 % p.a., welche bereits im aktuellen Marktumfeld ein Giberdurchschnittlich
interessantes Ertragsniveau darstellt.

Investmentoption 2 — Gesamtinvestment mit erhéhtem Anfangsertrag

Fur Anleger mit Fokus auf maximale laufende Ertrage steht alternativ das gesamte Ensemble
inklusive der zusatzlichen Werkstattflache zur Verfiigung. Bei einem Kaufpreis von €

750.000 erhoht sich der jahrliche Nettoertrag auf rund € 72.238, wodurch eine Anfangsrendite
von etwa 9,6 % p.a. erzielt werden kann.

Die erhdhte Rendite dieser Variante resultiert aus einem bestehenden Mietkaufmodell der
betreffenden Werkstattflache. Die derzeitigen Ertradge bestehen fur die verbleibende Laufzeit
von rund vier Jahren fort. Dadurch bietet diese Erwerbsoption Anlegern die Mdglichkeit, in den
ersten Jahren von einem aul3ergewdhnlich hohen Cashflow zu profitieren und gleichzeitig Gber
eine attraktive Flachenreserve fur zukinftige Ertrags- oder Nutzungskonzepte zu verfligen.

Die Kombination aus historischer Bausubstanz, vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten,



grof3zugigen Flachenreserven und zwei klar definierten Investmentmodellen macht diese
Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit flr private und professionelle Investoren
gleichermal3en. Ob als langfristig orientierte Ertragsimmobilie oder als cashflowstarkes
Investment mit erhdhter Anfangsrendite — das Objekt bietet eine attraktive Grundlage fur
nachhaltigen Vermogensaufbau.

Nutzen Sie die seltene Gelegenheit und sichern Sie sich ein aul3ergewdhnliches Wohn-
und Gewerbeensemble im Herzen von Maissau. Die Kombination aus historischem
Charme, vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und attraktiven Ertragsperspektiven macht
diese Liegenschaft zu einer nachhaltigen Kapitalanlage mit langfristigem Potenzial.

Ob als solide Ertragsimmobilie mit laufenden Mieteinnahmen oder als cashflowstarkes
Investment mit erhohter Anfangsrendite — dieses Objekt bietet Anlegern flexible
Erwerbsmoglichkeiten und eine seltene Marktchance im niederdsterreichischen
Zentralraum.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
persdnlich von den Qualitaten dieser vielseitigen Investmentliegenschaft. Gerne
prasentieren wir lhnnen das Objekt vor Ort und stellen Ihnen weiterfihrende Unterlagen,
detaillierte Flachen- und Mietiibersichten sowie Informationen zu den unterschiedlichen
Erwerbsvarianten zur Verfigung.

Wir freuen uns darauf, Sie persdnlich begrif3en zu durfen. Fur weitere Informationen
stehen wir lhnen jederzeit unter +43 664 1838 268 oder per E-Mail an
christian@froeschl.estate zur Verfigung.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere Immobilienangebote,
360°-Rundgénge und aktuelle Investmentmdglichkeiten. Gerne begleiten wir Sie auch durch
eine gefihrte virtuelle Besichtigung dieser Liegenschatft.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie

¢ 3,50 % Grunderwerbsteuer

e 1,10 % Grundbucheintragungsgebuhr

¢ Vertragserrichtungskosten und treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)

e Kosten fur Unterschriftenbeglaubigungen und Barauslagen



¢ 3,00 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % USt. (gesamt 3,60 %)

Unsere Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Anderungen, Irrtiimer sowie
eine zwischenzeitige Verwertung bleiben vorbehalten.

Sie mochten den Wert lhrer Immobilie kennen? Professionelle
Immobilienbewertungen. Fundiert. Prazise. Nachvollziehbar.

FROSCHL real estate ermittelt den aktuellen Verkehrswert lhrer Liegenschaft auf Basis
anerkannter Bewertungsverfahren und umfassender Marktkenntnis. Abhangig von Objektart
und Bewertungsanlass kommen Vergleichswert-, Sachwert- oder Ertragswertverfahren zur
Anwendung.

Ob Verkauf, Vermégensubersicht, Erbschaftsangelegenheiten, steuerliche Fragestellungen
oder innerfamiliare Vermogensuiubertragungen: Wir unterstitzen Sie mit professionellen
Marktwertanalysen und fundierten Bewertungsgutachten.

FROSCHL real estate
Immobilienbewertung mit Erfahrung, Marktkenntnis und Handschlagqualitéat.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <3.000m

Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <3.500m
Post <3.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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