Altbaucharme trifft Designktiche: Neuwertige
3-Zimmer-Wohnung in Ottakring

Designkiche mit Kochinsel

Objektnummer: 7398/2026031

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Wagner

Hosch Immobilien GmbH

Tuchlauben 7A
1010 Wien

T +43 676 9486865

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
Neuwertig

Altbau

70,33 m2

72,87 m2

3

1
2
1
I33,1o KWh / m2* a

0,86
499.000,00 €
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3. OBERGESCHOSS LEGENDE

Anderangen auf Grund behdrdicher Auflagen, neuer technischer Grundlagen vorbehalten. Plandndenungen irlelge konstruktiver und | oder technischer MaBnahmen vorbehalten. Anderungen der Nutzflichen
wnd Freiflachen bis zu +- 3% sind rulisskz. Hohen und Fldchenangaben entsprechen den RohbaumaBen. Baudbliche Toleranzen sind zulassig. Dieser Flan st nicht fir die Bestelung von Einbaumébel verwendhar.
MaturmaBe sind hiefir erfardedich, Dargestelle Eindchtungsgegenstbinde sind ilustraty und nicht Yerksufsgegenstand. Diegestellte Sanitirgegensthnde sind Verkadsgegenstand,  Deren Lajge und die
Ausithrung kann jedech geringligy varieren, Boden und Wandbaliige, Blekiro-, Sanittir und sorstige Ausstattungen i gultiger Baw- und Ausstatiurgsbesc hreibung.






Objektbeschreibung

Fischgratparkett, eine offene Designkiche und ein heller Wohnbereich: Diese bereits
fertiggestellte Wohnung im Projekt VIENNA CALLING verbindet den Charakter eines Wiener
Jahrhundertwendehauses mit zeitgemalem Wohnkomfort.

Top 34 liegt im 3. Obergeschoss der Koppstral3e 54 und bietet rund 70,33 m2 Wohnflache
mit drei Zimmern. Die Wohnung wurde bereits bewohnt und prasentiert sich in neuwertigem
Zustand. Die aktuellen Fotos zeigen die tatséchliche, fertig eingerichtete Wohnung.
4-Zimmer-Alternative: Der urspriingliche Verkaufsplan zeigt ein zusatzlich abtrennbares
Zimmer im heutigen offenen Wohnbereich. Eine Ruckfihrung zu vier Zimmern ist vorbehaltlich
baulicher Prifung méglich; der beigefligte Plan zeigt diese Alternative.

Ein Wohnbereich, der Kochen und Zusammensein verbindet

Das Herzstlick ist die offen gestaltete Wohnkiiche. Die moderne Einbauktiiche mit grof3ztgiger
Kochinsel und Sitzplatzen geht in den Wohnbereich tber. Mehrere Fenster bringen Tageslicht
in den Raum, wahrend das Fischgratparkett eine warme Atmosphare schafft.

Zwei separat begehbare Zimmer bieten Platz zum Schlafen, Arbeiten oder fir ein
Kinderzimmer. Der Vorraum mit Garderobenbereich und der Flur verbinden die Rdume. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer bodengleichen Dusche ausgestattet; ein
separates WC erganzt die Raumaufteilung.

Ein zusatzlicher Rickzugsort im Freien

Es gehort ein ca. 5,08 m2 grof3er Balkon mit eigenem Vorraum (ca. 2,87 m?) zur Einheit. Der
Zugang erfolgt separat Giber das Stiegenhaus; ein direkter Zugang aus der Wohnung besteht
nicht.

Die Fertigstellung von Lift und Balkon ist fur Oktober 2026 vorgesehen.

Die Wohnung auf einen Blick

e Ca. 70,33 m2 Wohnflache im 3. Obergeschoss
e Drei Zimmer mit offenem Wohnkiichenbereich

e Zwei separat begehbare Zimmer



Einbaukiiche mit Kochinsel

Fischgratparkett und grofl3formatige Fliesen

Badewanne, bodengleiche Dusche und separates WC

FuRbodenheizung; Warmeversorgung Uber zentrale Luftwdrmepumpen laut
Projektunterlagen

VIENNA CALLING — aktueller Projektstand
Die Bestandswohnungen wurden bereits fertiggestellt und tibergeben. Der Ausbau des
Dachgeschosses lauft noch. Dessen Fertigstellung und damit der Abschluss des gesamten

Projekts sind voraussichtlich im 1. Quartal 2027 vorgesehen. Bis dahin ist mit den mit einem
Dachgeschossausbau verbundenen Bauarbeiten im Haus zu rechnen.

Kaufpreis: € 499.000,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Als Vertragserrichter und Treuhander wird Herr MMag. Erwin Widerhofer, Marc-Aurel-Stral3e 6,
1010 Wien bestellt. Das Honorar der Treuhanderin fir die Errichtung des Kaufvertrages und
die treuhéandige Abwicklung und Einverleibung des Eigentumsrechtes betragt 1,5 % des
Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % USt.

Fur Ruckfragen bzw. bei Interesse an einem Besichtigungstermin steht Ihnen

Herr Thomas Wagner gerne unter der Rufnummer 0676 94 86 865 zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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