Uber den Dachern: 3 Zimmer mit Balkon am
Allerheiligenplatz

Wohnzimmer mit Blick Uber die Dacher

Objektnummer: 7398/2026032

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1964
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

70,15 m2

74,14 m?

3

1

1

1

D 134,30 kWh / m2* a
E 3,23

269.000,00 €

155,18 €

80,30 €

29,13 €

Monatliche Kosten: € 426,25 inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser und Rucklage.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Helle Raume, Parkettbdden und ein eigener Balkon mit Grinblick: Diese
3-Zimmer-Wohnung am Allerheiligenplatz verbindet Wohnen im Dachgeschoss mit der
Maglichkeit, das neue Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Auf rund 70,15 m2 Wohnflache erwartet Sie eine praktische Raumaufteilung mit drei separat
begehbaren Zimmern. Ein ca. 7,97 m2 grof3er Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie. Die
Wohnung befindet sich im obersten Geschoss eines Hauses mit Personenaufzug und bietet
Ausblicke Uber die umliegenden Dacher und ins Grlne.

Platz fir Ihre Wohnideen

Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet Raum fir einen gemdtlichen Wohn- und Essbereich. Zwei
weitere Zimmer lassen sich als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen. Vom
zentralen Vorraum erreichen Sie alle Raume separat. Eine eigene Kiiche, das Badezimmer mit
Badewanne, ein getrenntes WC und ein Abstellraum erganzen den Grundriss.

Die Wohnung ist renovierungsbediirftig. Die vorhandenen Parkettbéden und die klare
Raumaufteilung bilden eine gute Grundlage fur die Neugestaltung. Die Kiiche ist derzeit nicht
eingerichtet und lasst sich ganz auf Ihre Wiinsche abstimmen.

Ein eigener Platz im Freien

Vom hofseitigen Zimmer gelangen Sie direkt auf den Balkon. Hier finden Pflanzen und eine
kleine Sitzgelegenheit Platz — flr den ersten Kaffee am Morgen oder eine Pause mit Blick ins
Grune.

Die Wohnung auf einen Blick

e ca. 70,15 m2 Wohnflache im Dachgeschoss

Drei separat begehbare Zimmer

ca. 7,97 m2 Balkon mit direktem Zugang aus der Wohnung

Personenaufzug im Haus

Separate Kiiche, Badewanne, getrenntes WC und Abstellraum



¢ Parkett- und Fliesenbdden

e Gaszentralheizung und zentrale Warmwasserbereitung

¢ Allerheiligenpark in unmittelbarer Nahe

Monatliche Kosten

Die monatlichen Kosten betragen insgesamt € 426,25. Darin enthalten sind die Betriebskosten
von € 170,70, Heizkosten von € 67,03, Warmwasserkosten von € 26,88 und die
Reparaturriicklage von € 161,64. Die Betrage verstehen sich inklusive der jeweiligen
Umsatzsteuer. Heizung und Warmwasser werden als monatliche Vorauszahlungen verrechnet
und gesondert abgerechnet.

Kaufpreis: € 269.000,--
Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Fur Rickfragen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Herr Thomas
Wagner gerne unter 0676 94 86 865 zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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