Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit dem Vorteil von einem
Aufzug und guter Raumaufteilung — verfligbar ab
01.10.2026!

Schlafzimmer Beispiel Kl

Objektnummer: 6650/10149

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung 3

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Landwiedstrafe 120
4020 Linz

T +43 (0)50 338 6010

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Stadlerstraf3e 12
Wohnung
Osterreich

4020 Linz
Gepflegt

58,40 m2

2

1

1

C 53,16 kWh/ m2* a
C 1,25

752,17 €

437,93 €

627,01 €

188,94 €

52,07 €

73,09 €
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in 4020 Linz — Stadlerstrafie 12

Zur Vermietung steht diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in der StadlerstraRe 12, 4020
Linz. Mit einer Wohnflache von 58,39 m? bietet die Wohnung ausreichend Platz fir Singles
oder Paare und eignet sich sowohl zum gemiutlichen Wohnen als auch fur Personen, die Wert
auf eine praktische Raumaufteilung legen.

Die Wohnung verfligt Uber einen grol3ziigigen Wohnbereich, ein separates Schlafzimmer, eine
eigene Klche, ein Badezimmer sowie einen Vorraum, der die einzelnen Wohnbereiche
miteinander verbindet. Durch die Aufteilung auf zwei Zimmer lasst sich die Wohnung flexibel
gestalten und individuell einrichten.

Ein weiterer Vortell ist der vorhandene Aufzug, wodurch die Wohnung bequem erreichbar ist.

Wohnungsdetails auf einen Blick

Adresse: StadlerstrafRe 12, 4020 Linz

Wohnflache: ca. 58,39 m2

Zimmer: 2

Raumaufteilung: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Badezimmer und Vorraum

Aufzug: vorhanden

Wohnung frei ab: 01.10.2026

Raumaufteilung

Die Wohnung gliedert sich in:



e \WWohnzimmer — grof3zuigiger zentraler Wohnbereich

e Schlafzimmer — separater, ruhiger Schlafbereich

¢ Kiche — eigene Kiche, vom Wohnbereich getrennt

e Badezimmer

e Vorraum/Flur mit Zugang zu den einzelnen Raumen

e zusatzliche Stauraummaoglichkeiten laut Grundriss

¢ Aufzug im Gebaude

Der vorliegende Grundriss zeigt eine praktische Trennung zwischen Wohn-, Schlaf- und
Nebenraumen. Dadurch kann die Wohnung flexibel eingerichtet werden — beispielsweise mit
einem Essbereich und einer gemitlichen Wohnzone im Wohnzimmer.

Mietkosten

Die monatliche Miete betragt € 752,17 und beinhaltet bereits:

e Betriebskosten

e Heizung

¢ Mehrwertsteuer



Zusatzlich sind bei Mietbeginn folgende Betrage zu bericksichtigen:

e Kaution: € 1.764,34

e Baukostenzuschuss: € 1.180,86

Die Wohnung bietet damit ein interessantes Gesamtpaket fir alle, die eine gut aufgeteilte
2-Zimmer-Wohnung in Linz suchen.

Verfugbarkeit
Die Wohnung steht ab 01.10.2026 zur Verfigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <200m
Klinik <2.625m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <400m
Schule <450m
Universitat <2.050m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Hoéhere Schule <3.700m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <125m

Polizei <1.900m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <1.550m
Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <200m
Flughafen <4.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

