Frisch sanierte 3-Zimmer Wohnung mit Loggia in
Linz/Bindermichl! Schdéner Schnitt! Ausgezeichnete
Verkehrsanbindung in das Zentrum und zur Autobahn!

Kl-bearbeitet

Wohnzimmer

Objektnummer: 6650/10484

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Team Vermietung 1

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4020 Linz

T +43 50 338 6000

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Am Bindermichl 67
Wohnung
Osterreich

4020 Linz
Gepflegt

92,00 m2

3

1

1

C 54,00 kWh/ m2*a
C 1,36

971,55 €

586,29 €

883,25 €

296,74 €

88,30 €
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Objektbeschreibung

Linz/ Bindermichl/ Am Bindermichl 67 2.0G Top 6

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit rund 92 m2 Nutzflache befindet sich im 2.
Obergeschoss am Bindermichl (Aufzug vorhanden). Die grof3ztigigen Wohn- und Schlafraume
sowie die separate Kiiche bieten viel Platz und flexible Nutzungsmaglichkeiten — ideal fur
Paare oder Familien. Ein besonderes Plus ist die 7,8 m2 grof3e Loggia der direkt vom
Wohnzimmer aus erreichbar ist. Auch wurde die Wohnung frisch saniert und bietet nun eine
tolle Wohlfuhlatmosphare!

Raumaufteilung & Highlights
Raumaufteilung:

e Vorraum: ca. 7 m?

e Wohnzimmer: ca. 26 m2
e Schlafzimmer: ca. 22 m2
e Kinderzimmer: ca. 16 m?
e Kiche: ca. 8 m?

e Badezimmer: ca. 4 m?2

e separates WC

¢ Abstellraum

e Loggia: ca. 8 m2



Highlights

e 3 Zimmer

e Loggia

grol3ziigiges Wohnzimmer

separates Schlafzimmer und Kinderzimmer

separate Kiiche

Badezimmer und WC getrennt

praktischer Abstellraum

2. Obergeschoss, mit Aufzug

Raumhohe ca. 2,60 m

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohnlage am Bindermichl.
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind gut erreichbar. Gleichzeitig bieten der nahegelegene Hummelhofwald und weitere
Grunflachen attraktive Mdglichkeiten fur Spaziergange und Erholung. Durch die gute
Verkehrsanbindung sind auch die Linzer Innenstadt sowie andere Stadtteile rasch erreichbar.



Mietkonditionen

¢ Gesamtmiete inkl. Betriebskosten & USt.: € 971,55/ Monat

e Kaution: € 3.886,20

Verfugbarkeit

Die Wohnung steht ab 1.12.2026 zur Verfligung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Uber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <400m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <1.450m

Kinder & Schulen
Kindergarten <600m
Schule <425m
Universitat <2.075m
Hbhere Schule <3.925m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <325m

Polizei <1.725m

Verkehr

Bus <250m

Stral3enbahn <1.625m
Bahnhof <1.350m
Autobahnanschluss <225m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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