Exklusive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
grof3zuigiger Terrasse & Weitblick

Objektnummer: 6352/2723
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt

72,00 m2

3

1

I19,41 kWh / m2 * a
0,80

1.800,00 €

1.570,00 €

1.800,00 €

230,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Opernring 1 / R745-748
1010 Wien

T +43 680 2237919
H +4367761616848



49 {
- - W
—
W, ) s
k fduh
. ey
B |8y
|










T

\




4 TOP 2.36

VR

Clanpabirie 08« 10 om i PR

TR

g N = V0 o i FON

(M Z1'gs =060+ n




Objektbeschreibung

Exklusive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit groR3zugiger Terrasse und Weitblick

Diese moderne und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
und Uberzeugt durch eine grol3zuigige Wohnflache von ca. 71,79 m2 sowie eine
beeindruckende Terrassenflache von ca. 58,90 mz2.

Der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
durch die gro3flachigen Fensterflachen ein besonders helles und freundliches Wohnambiente.
Von hier aus gelangt man direkt auf die weitlaufige Terrasse, die viel Platz fur Sitzbereiche,
Begrinung und entspannte Stunden im Freien bietet.

Die Wohnung verfligt Uber:

e ca. 71,79 m2 Wohnflache

* ca. 58,90 m? Terrasse

e 3 Zimmer

e groRRzugiger Wohn-/Kiichenbereich
* moderne Einbaukilche

e Badezimmer

e separates WC

¢ Parkettboden

¢ grol3e Fensterflachen

e Klimaanlage



¢ grof3zugige AulRenflache mit schonem Ausblick

Die Kombination aus moderner Architektur, grol3zigiger Terrasse, viel Tageslicht und urbanem
Ausblick macht diese Wohnung zu einem besonderen Zuhause flr Eigennutzer ebenso wie zu
einer interessanten Anlageimmobilie.

Eine Besichtigung lohnt sich — Gberzeugen Sie sich selbst von dieser aul3ergewohnlichen
Immobilie!

Sonstige Angaben Internet
Wohnflache: ca. 71,79 m?
Terrasse: ca. 58,90 m2
Zimmer: 3

Etage: 3. Obergeschoss
Badezimmer: 1

WC: separat

Heizung: gemal Ausstattung
Boden: Parkett

Besonderheiten: grol3ziigige Terrasse, grol3e Fensterflachen, Klimaanlage, moderner
Grundriss

Die Angaben basieren auf den vorliegenden Unterlagen und Informationen des Eigentimers.
Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Besichtigungen sind nach Vereinbarung moglich.

Wir freuen uns tber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 676
7570692

Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich unverbindlich und kostenlos. Oben



angefuihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind
unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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