Moderne 3-Zi Wohnung mit Terrasse & Tiefgarage in
Dornbirn — Ihr Erstbezug wartet!
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Objektnummer: 5360/1648

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

)
&

Erkan Cetin

Breuss & Partner GmbH

Marktstrasse 38
6850 Dornbirn

T +43 664 3858861
H +43 664 3858861

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
6850 Dornbirn
Erstbezug
Neubau
61,80 m2
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6,10 m2
394.000,00 €



Wohnanlage | Grabenweg Dormbim
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Dachgeschoss
TOP B11

3-Zimmerwohnung

Kochen Wohnen Essen 244m?
Schiafen 138 m?
Zimmer 96m?
Bad B8,0m?
Gang/Garderobe 8,0m?
Gesamtflache 61,8 m?
Terrasse ca. 9.5 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Dornbirn, Vorarlberg! Diese

exklusive 3-Zimmer-Neubauwohnung im 3. Obergeschoss vereint moderne Architektur,
hochwertige Ausstattung und nachhaltige Bauweise zu einem Wohnkonzept, das héchsten
Ansprichen gerecht wird. Auf rund 61,8 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter
Grundriss, der ein stilvolles und komfortables Wohnambiente schafft. Als Erstbezug genief3en
Sie die Vorzuge einer modernen Immobilie mit erstklassiger Ausstattungsqualitat.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige, nach Sudosten ausgerichtete Terrasse, die lhnen
einen wunderschoénen Blick auf die umliegende Bergwelt sowie das Stadtbild von Dornbirn
bietet. Hier geniel3en Sie sonnige Morgenstunden, entspannte Nachmittage oder gemutliche
Abende in privater Atmosphare.

Die Wohnung tberzeugt mit edlen Parkettbdden, einer angenehmen Ful3bodenheizung sowie
einem geschmackvoll ausgestatteten Badezimmer mit Fenster und moderner Dusche. Ein
Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefreidirekt in Inre Wohnetage und sorgt
gemeinsam mit der durchdachten Planung fur hochsten Wohnkomfort in jeder Lebensphase.

Auch in puncto Nachhaltigkeit setzt diese Wohnanlage Mal3stabe. Die Warmeversorgung
erfolgt Uber eine moderne und effiziente Nahwarme-Heizung, die fur eine komfortable sowie
ressourcenschonende Beheizung der Wohnanlage sorgt. Zusatzlich wird auf dem Dach der
Wohnanlage eine Photovoltaikanlage errichtet, die umweltfreundlichen Solarstrom erzeugt.
Die produzierte Energie wird vorrangig fur den Strombedarf der Allgemeinflachen verwendet.
Uberschissiger Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist und entsprechend vergitet — ein
weiterer Beitrag zu einem nachhaltigen und energieeffizienten Wohnkonzept.

Fur zusatzlichen Komfort besteht die Mdglichkeit, einen Tiefgaragenstellplatz optional zum
Kaufpreis von 27.000 €zu erwerben. Dieser bietet Ihnen einen sicheren, wettergeschiitzten
Stellplatz direkt in der Wohnanlage und sorgt flir bequemes Parken zu jeder Jahreszeit.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Dank der optimalen Anbindung an
Bus und Bahnhof erreichen Sie Ihre Ziele schnell und bequem. Arzte, Apotheke, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte, Backereien sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful erreichbar.

Ein weiterer Vortell fir Sie als Kaufer: Der Erwerb dieser hochwertigen Neubauwohnung
erfolgt provisionsfrei, wodurch Sie zusatzliche Kaufnebenkosten sparen.

Mit einem Kaufpreis von 394.000 € bietet diese Immobilie eine hervorragende Gelegenheit, in
eine moderne, nachhaltige und wertbestandige Eigentumswohnung in einer der beliebtesten
Wohnlagen Vorarlbergs zu investieren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von der hohen Wohnqualitat dieser auf3ergewdhnlichen



Immobilie.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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