Exklusive 4-Zi Erstbezugswohnung in Dornbirn, 126m?2, 2
Terrassen, Top Ausstattung!

Objektnummer: 5360/1651

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Erkan Cetin
Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38

6850 Dornbirn

T +43 664 3858861
H +43 664 3858861

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung
Osterreich
6850 Dornbirn
2024
Erstbezug
Neubau
126,00 m2

P NWDN D

29,00 kWh / m2 * a
0,62

1.323.000,00 €
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Kochen Wohnen Essen 454 m2
Schlafen 17.3m?
Zimmer 10,6 m?
Zimmer 105 m?
Bad 84 m?
Bad apme
Gang/Garderobe 198 m?
WweC 28m?
Hauswirtschaft 84m?
Gesamtflache 126,0 m?
Terrasse | ca. 980 m?
davon tberdacht ca. 17,5 m?
Terrasse || ca. 130 m?



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Dornbirn, einer der begehrtesten Wohnlagen
Vorarlbergs! Diese exklusive 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 3.

Obergeschoss vereint auf grof3ziigigen 126 m2 Wohnflache modernes Design, hochwertige
Ausstattung und nachhaltige Gebaudetechnik zu einem Wohnkonzept, das héchsten
Ansprichen gerecht wird.

Als Erstbezug prasentiert sich diese auf3ergewdhnliche Wohnung in makellosem Zustand und
bietet Ihnen die Moglichkeit, ein Zuhause zu beziehen, das durch zeitlose Architektur,
hochwertige Materialien und ein exklusives Wohngefiihl tiberzeugt. Der durchdachte Grundriss
schafft ein grol3zuigiges Raumgefuhl und bietet ausreichend Platz flr Familien, Paare oder all
jene, die hochsten Wohnkomfort schatzen.

Ein besonderes Highlight sind die zwei gro3ztigigen Terrassen, die sowohl nach Norden als
auch nach Siden ausgerichtet sind. So genief3en Sie zu jeder Tageszeit den passenden Platz
— ob sonnige Stunden oder angenehmen Schatten. Der beeindruckende Blick auf die
umliegende Bergwelt sowie ins Griine schafft eine einzigartige Wohnatmosphare und macht
jeden Tag zu einem besonderen Erlebnis.

Im Innenbereich tGberzeugen edle Parkettbéden und hochwertige Fliesen mit zeitloser Eleganz.
Die komfortable Ful3bodenheizung sorgt in allen Wohnraumen flr ein angenehmes Raumklima
und wird umweltfreundlich Uber eine effiziente Nahwarmeversorgung betrieben.

Auch technisch erfllt die Wohnung hochste Anspriiche: Ein Glasfaseranschluss ermdglicht
ultraschnelles Internet und bietet optimale Voraussetzungen fur Homeoffice, Streaming und
samtliche digitalen Anwendungen.

Die stilvolle Einbauktiche flgt sich harmonisch in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich ein
und bildet den Mittelpunkt des gemeinsamen Wohnens. Zwei hochwertig ausgestattete
Badezimmer — eines davon mit Fenster — sowie drei separate WCs bieten héchsten Komfort
und sorgen auch bei Familien oder Gasten fir ein Hochstmald an Funktionalitat und
Privatsphare.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei direkt in lhre Wohnung. Zusatzlich
steht den Bewohnern ein ebenerdig erreichbarer Fahrradraum zur Verfigung, der
ausreichend Platz fiur Fahrrader bietet und den Alltag komfortabel erganzt.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional zum Kaufpreis von 28.000,00 € erworben werden und
bietet Ihnen einen sicheren, wettergeschutzten Stellplatz direkt in der Wohnanlage.

Die Lage dieser Immobilie Uberzeugt auf ganzer Linie: Bus und Bahnhof befinden sich in
unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Ebenso



erreichen Sie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte, Backereien sowie ein
Einkaufszentrum innerhalb weniger Minuten. Dadurch profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur und kurzen Wegen im taglichen Leben.

Diese exklusive Dachgeschosswohnung verbindet modernes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und nachhaltige Energietechnik mit einer erstklassigen Lage in Dornbirn. Der
Kaufpreis von 1.323.000,00 € bietet Ihnen die Gelegenheit, in eine aul3ergewohnliche
Neubauimmobilie mit langfristigem Wohn- und Werterhaltungspotenzial zu investieren.

Ein weiterer attraktiver Vorteil: Die Wohnung wird fur den Kaufer provisionsfrei
angeboten, wodurch Sie zusatzliche Erwerbskosten sparen und Ihr Budget vollstandig in Ihr
neues Zuhause investieren konnen.

Lassen Sie sich diese besondere Gelegenheit nicht entgehen und verwirklichen Sie lhren
Traum von exklusivem Wohnen in einer der attraktivsten Wohngegenden Vorarlbergs. Wir
freuen uns darauf, Ihnen diese auRergewdhnliche Dachgeschosswohnung bei einer
personlichen Besichtigung préasentieren zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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