Moderne 3-Zi Gartenwohnung in Hohenems, Erstbezug,
Terrasse, FulRBbodenheizung!
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Objektnummer: 5360/1655

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Erkan Cetin
Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38

6850 Dornbirn

T +43 664 3858861
H +43 664 3858861

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung
Osterreich
6845 Hohenems
2022
Erstbezug
Neubau
72,70 m2
3

1

2

1

65,00 m2

31,00 kWh / m2* a
0,63

556.000,00 €
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Wohnaniage | loseggerstralie Hohenams

Erdgeschoss

Top 04

3-Zimmerwohnung

R
Kochen Wohnen Essen 2970 m?
Schialen 13,60 m?
Zimmar 10,i0m?
Bad 6,60 m?
Gang/Garderobe 8,60 m?
WG 1,80 m?
Absteliraum 230m
Gesamtflache 72,70 m*
Temasse 29,00 m?
Gartenanteil ca 65,00 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Hohenems — Wohnen mit Stil, Komfort und
nachhaltiger Lebensqualitat

In einer attraktiven Wohnlage von Hohenems erwartet Sie diese hochwertige Gartenwohnung
im Erdgeschoss, die modernes Wohnen, eine durchdachte Architektur und eine erstklassige
Ausstattung auf harmonische Weise vereint. Mit einer Wohnflache von ca. 72,7 m2, einer
optimalen 3-Zimmer-Raumaufteilung sowie einem privaten Garten bietet diese Immobilie den
idealen Lebensmittelpunkt fir Paare, Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Da es sich um einen Erstbezug handelt, geniel3en Sie samtliche Vorziige einer neuwertigen
Wohnung in modernem Design. Helle, lichtdurchflutete Wohnraume und eine hochwertige
Bauausfuihrung schaffen ein stilvolles Wohnambiente, das hochsten Ansprichen gerecht wird.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der grof3zlgige, liebevoll

gestaltete Eigengarten mit angrenzender Sonnenterrasse. Die sidliche Ausrichtung sorgt fur
zahlreiche Sonnenstunden und ladt zum Entspannen, Geniel3en oder geselligen
Beisammensein im Freien ein. Der herrliche Blick ins Griine sowie auf die umliegende
Bergwelt schafft eine auRergewohnliche Wohnatmosphére und vermittelt Tag fir Tag ein
Gefuhl von Ruhe und Erholung.

Neben dem hohen Wohnkomfort Gberzeugt diese Immobilie auch durch moderne und
nachhaltige Haustechnik. Eine Photovoltaikanlage auf dem Gebaude erzeugt Strom direkt
vor Ort und unterstitzt eine energieeffiziente sowie zukunftsorientierte Wohnweise. Zusatzlich
sorgt die innovative Gebaudetechnik dafir, dass die Wohnung im Sommer klimaneutral
gekuhlt werden kann und somit auch an warmen Tagen ein angenehmes Raumklima
gewadbhrleistet ist.

Auch im Innenbereich Uberzeugt die Wohnung mit einer hochwertigen Ausstattung. Edle
Parkettboden in den Wohnrdumen und elegante Fliesen in den Nassbereichen sorgen fir ein
zeitloses Erscheinungsbild. Die nachhaltige Erdwarme-Heizung in Kombination mit einer
komfortablen FulRbodenheizung garantiert ein behagliches Wohngeftihl und
energieeffizientes Heizen zu jeder Jahreszeit.

Das geschmackvoll ausgestattete Badezimmer verfugt sowohl Giber eine Badewanne als auch
Uber eine separate Duscheund bietet hochsten Komfort im Alltag. Zwei moderne WCs
erganzen das durchdachte Wohnkonzept und sorgen flr zusatzlichen Komfort fir Bewohner
und Gaste.

Ein Personenaufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung sowie zu den
allgemeinen Bereichen der Wohnanlage und unterstreicht den hohen Qualitatsstandard dieser
Immobilie.



Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit
Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe profitieren Sie von kurzen Wegen und einer
ausgezeichneten Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden sowie der gesamten Region.

Die Infrastruktur lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. Arzte, Apotheke, Krankenhaus, Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkt sowie Backerei befinden sich in kurzer
Distanz und sind bequem erreichbar. Dadurch eignet sich diese Wohnung ideal fur Familien,
Berufstatige und alle, die eine hohe Lebensqualitat mit bester Infrastruktur verbinden mdchten.

Fur zusatzlichen Komfort stehen direkt bei der Wohnanlage sechs Besucherparkplatze im
AuBenbereich zur Verfigung. Diese ermoglichen lhren Géasten eine unkomplizierte und
komfortable Parkmoglichkeit.

Der Kaufpreis von € 556.000,00 stellt eine attraktive Gelegenheit dar, in eine hochwertige
Wohnimmobilie in einer der beliebtesten Wohnlagen Vorarlbergs zu investieren.

Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz zum Kaufpreis von € 27.000,00 erworben werden.
Dieser bietet Ihnen einen sicheren und wettergeschitzten Stellplatz direkt in der Wohnanlage
und rundet das komfortable Wohnangebot perfekt ab.

Ein weiterer attraktiver Vorteil: Die Wohnung wird fur den Kaufer provisionsfrei angeboten,
wodurch Sie zusatzliche Erwerbsnebenkosten sparen und direkt in Ihr neues Zuhause
investieren konnen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewdhnlichen Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen persodnlichen Besichtigungstermin. Diese exklusive Gartenwohnung vereint
modernes Wohnen, nachhaltige Technik, hochwertige Ausstattung und eine begehrte Lage zu
einem Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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