TRAUMAUSSICHT AUF DEN ANNINGER - 4
ZIMMERWOHNUNG MIT GROSSER TERRASSE UND
WINTERGARTEN + 2 GARAGENPLATZE

oliver pfeiler

Objektnummer: 4745

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1230 Wien
1983
Gepflegt
Neubau
235,00 m2
315,00 m2
4

1

2

1

D 130,20 kWh/m2* a
E 3,10
2.789,07 €
2.280,00 €
2.530,06 €
250,06 €
259,01 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser
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Lechthalergasse 39 / Haus 15 - Breitenfurter StraBe 426



QIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Terrassensiediung Breitenfurter Strale 426-432

Gebaude(-teil) Baujahr 1982
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verdnderung Warmedémmung
Strafle Breitenfurterstr. 426-432 Katastralgemelnde Liesing

PLZ/Ort 1230 Wien-Liesing KG-Nr. 1805
Grundsticksnr. Seehihe 210m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebaude

(@ 1= Jo— OIB-Richtlinie 6
1 Ausgabe: Mdrz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 2.767 m? charakteristische Linge 1,26m mittlerer U-Wert 0,67 Wi
Bezugsflsche 2214 m? Heiztage 283d LEK. -Wert 814
Brutto-Valumen 8114 m? Heizgradtage 3501 Kd At der Liftung Fensteriftung
Gebaude-Hiliflache 6437 m* Klimaregian N Bauweise schwer
Kompaktheit (AN) 0,79 1/m Norm-Aulentemperatur -123°C Soll-innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf KA. HWE gyt ic 123.2 kWhim?a
Heizwarmebedarf HWE gy 123.2 kWhim’a
End-/Lieferenergiebedarf KA. E/LEB gy 1551 KWhim?®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor KA. fope 3,10
Erneuerbarer Anteil A

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 360.344 KWhia HWE g i 130,2 kKWhim?a
Heizwarmebedarf 360,344 kWhia HWE gy 1302 kWhim®a
Warmwasserwirmebedarf 35.347 kWhia WAWWE 12,8 kKWhimfa
Heizenergiebedarf 402.410 kWhia HEB g 1454 KWhim®a
Enargieaufwandszahl Heizen 2 AWz H 1.02
Haushaltsstrombedarf 45448 kKWhia HHSB 16,4 KWhim?a
Endenergiebedarf 447856 kWhia EEB gy 161.9 kWhim*a
Primarenergiebedarf 855,405 KWhia PEB g 3002 KWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 591.170 kKWhla PEB  em. 2k 213,7 kWh/'m?a
Primarenergiebedarf emeuerbar 284.235 kWhla PEB gy, sk 955 KWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 123.608 kofa COZgy 44,7 kg/m'a
Gesamtenergieaffizienz-Faktor feee 3,10
Phaotovoltaik-Export PV Espan sk
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin MHN ZT GmbH
Agnesstrale 12a

Ausstellungsdatum 16.08.2M17 3400 Kiosterneuburg
G itsdatum 15.08.2027
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Datenblatt GEQ
Terrassensiedlung Breitenfurter StraBe 426-432

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bazogen auf Wien-Liesing

HWBsk 130 fgee 3,10

Gebdudedaten - Ist-Zustand w°hnungaanzah| 1
Brutto-Grundfldche BGF 2767 m* charakteristische Lange Iz 1,26 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  8.114 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,79 m?
Gebaudehulifiache A g 6.437 m?

Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: behordl. Bestandsplan, 1982
Bauphysikalische Daten; vereinfachtes Verfahren n. OIB RL,

Haustechnik Daten: vereinfachtes Verfahren n. OIB RL,
Ergebnisse Standortklima (Wien-Liesing)
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 420,444 kWhia
Loftungswarmeverluste Q Luftwechselzahi: 0,4 76.646 kWh/a
Solare Warmegewinne 11 x Q 72.370 kWhia
Innere Warmegewinne nx Q, schwere Bauweise 62.539 kWhia
Heizwarmebedarf Q,, 360.344 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeveriuste Q ¢ 399.880 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q 72.897 kWhia
Solare Warmegewinne 1 x Q4 69.821 kWh/a
Innere Warmegewinne 11 x Q 50.828 kWhia
Heizwarmebedarf Q,, 340941 kWhia
Haustechniksystem

Raumheizung:  Stromheizung (Strom)
Warmwasser: Kombinlert mit Raumheizung

Lisftung: Fensgterluftung, Nassraumlifter vorhanden
Berechnungsgrundlagen
Der Energi wurde mit folg ONORMen und Hilfsmittsln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www geq.at

Bautede nach ON EN IS0 6546 / Fenster nach ON EN 150 10077-1 / Erdberlihwie Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-8 / Warmebnicken pausehal nach ON B 8110-6 / Vierschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendebe Normen und Richtinien:
ONBE110-1 /ONBB110-2 /ON B 8110-3 / ON B 8110-5 | OM B B110-8 / ON H 5085 / ON H 5056 / DM EN ISO 13790 / ON EN IS0 13370 /
ON EN IS0 6945 { ON EN IS0 10077-1 / ON EM 12831 / OIB Richtire &

Anmaerkung:

Der Energisauswels dient zu Information Uber den energetischen Standard des Gataudes Der Berechnung liegen durchschnittiche Klimadaien,
standardisierte imefme Warmegewinne sowie ein standardisientes Nutzarsmaiten zugrunde. Die emechneien Badadewerte konnen daher von den
tatsachiichen Varbrauchswerten abweichan. Bei Mehriamilienwohnhaugem ergeben sich Je nach Lage der Wahnung im Gebdude unterschiadiiche
Energiskennzahlen. Fur die exakte Auslagung der Heizungsaniage muss eine Berechaung der Helzlast gemaR OMORM H 7500 ersielll werden

NHMN ZT GmbH - Agnesstralie 12a - 3400 Klosterneuburg - www.nhn-arehitektur at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI Dr. Georg Meubauer
V2017050103 REPDBL2 01517 - Wien Geschéftszahl 17/101E 16082017 14:46 Seite 3



Objektbeschreibung

Highlights:

- 80 gm Terrasse mit Fernblick auf den Anninger
- 26 gm Wintergarten

- 2 Garagenplatze

- 4 Zimmer

- Ruhelange

- modernes Badezimmer

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese aul3ergewdhnliche 4-Zimmer-Wohnung lasst kaum Wuinsche offen und Gberzeugt mit
weitlaufigen, individuell nutzbaren Raumen, die Sie als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder
Kinderzimmer nutzen kénnen.. Hier erwartet Sie grof3ziigiges Wohnen mit viel Platz fur
unterschiedliche Lebensentwiirfe.

Ein besonderes Highlight ist die riesige Terrasse, die einen grof3artigen Weitblick ins Griine
und zum Anninger bietet. Ob beim Frihsttck in der Morgensonne, bei entspannten Stunden
am Nachmittag oder bei einem gemdutlichen Abend mit Familie und Freunden. Dieser
AulRenbereich in Kombination mit dem schénen Wintergarten erweitert den Wohnraum auf
besonders schdone Weise.

Die Lage der Wohnung verbindet grol3ztigiges Wohnen, viel Griin und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Bus, Strafenbahn und Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen
fir eine schnelle und bequeme Anbindung. Auch im Alltag ist fir kurze Wege gesorgt: Arzte,
Apotheke, Klinik, Schulen, Kindergarten und Supermarkte sind bequem erreichbar.

Das Haus ist in den Hang gebaut, daher gabe es viele Stufen, die Sie aber vermeinden, wenn
Sie direkt auf einen der beiden Garagenplatze fahren, die auf der selben Ebene wie die
Wohnung sind.

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum, Badezimmer, Kiiche, Kabinet, 4 Zimmer, GroRer Abstellraum, Kleiner



AbstellraumwC

KOSTEN
2.789,07 € Gesamtmiete inkl. 20 % USt
9000,00 € Kaution

Heiz- und Wasserkosten nach Verbrauch

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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