BALKONTRAUM: Gut geschnittene 3-Zimmer Wohnung
mit grofRem Balkon in zentraler Wohnlage direkt beim
Reumannplatz

Objektnummer: 1695

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

13.319,64 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.

Neusetzgasse
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1955

Gepflegt
Neubau
84,00 m?
94,00 mz

3

1

1

1

2,00 m2

D 137,05 kWh/ m2* a
E 2,96
369.990,00 €
192,68 €
19,63 €
























Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung
zum sofortigen Ankauf an:

Gut gelegene 3-Zimmer Balkon-Eigentumswohnung mit gutem
Grundriss nahe des Reumannplatzes

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau der 60er Jahre im 4. Stock ohne
Lift und bietet auf knapp 84m2 Wohnflache zzgl. rd. 10m2 Balkon alles was das Herz begehrt.

Grundriss:

Vorraum/Gang, Wohnzimmer mit Kiche, 2 grol3e, zentral begehbare Schlafzimmer, Bad mit
Dusche, Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, separates WC, Balkon

Beheizt wird das Objekt mit einer klassischen Gasetagenheizung.

Ein Anschluss fur TV und Internet ist nattrlich direkt in der Wohnung vorhanden.

Ein Kellerabteil komplettiert dieses interessante Angebot.

Im Jahr 2021 wurde die Einbaukiiche erneuert und der Boden im Wohnzimmer neu verlegt.
Die Fenster verfugen uber aul3enliegende Rollladen.

Der Balkon bietet einen schonen Blick tber den Reumannplatz.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in naherer
Umgebung vorhanden.



Die offentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:
Ul - Reumannplatz: rd. 0,5 Gehminuten entfernt
Stral3enbahnlinie 67: rd. 4 Gehminuten entfernt

Buslinien 267, 368, 467 und 469: rd. 3 Gehminuten entfernt

Erfllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und
eine personliche Besichtigung jederzeit gerne unter office@dfi.at zur Verfigung!

Wir freuen uns auf Sie!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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