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Objektbeschreibung

Eine auRergewOhnliche Liegenschaft in einer aul3ergewthnlichen Stadt

Bad Vo6slau zahlt zu den traditionsreichsten Kur- und Wohnorten Niederdsterreichs.
Eingebettet zwischen Wienerwald und Thermenregion verbindet die Stadt historisches Flair,
Natur, Weinbau, Kultur und eine ausgezeichnete Lebensqualitat.

Die traditionsreiche Kurstadt blickt auf eine lange Geschichte zuriick. Bereits 1822 wurde die
erste Badeanstalt eroffnet, 1904 erfolgte die Ernennung zum Kurort und seit 1954 tragt Bad
Voslau das Stadtrecht. Das bis heute pragende Thermalbad macht die Stadt zu einem
beliebten Ziel fir Erholungssuchende und Tagesgaste.

Gleichzeitig bietet Bad Voslau eine hervorragende Infrastruktur mit Geschaften, Gastronomie,
medizinischer Versorgung, Schulen, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie einem gut
ausgebauten o6ffentlichen Verkehrsnetz. Wander- und Radwege, der Wienerwald, historische
Villen, das Schloss, kulturelle Veranstaltungen und die regionale Weintradition schaffen ein
Umfeld, das sowohl fir Eigennutzer als auch fur Gaste und touristische Konzepte interessant
ist.

Ein architektonisches Unikat — die Villa Parzelt:

In diesem besonderen Umfeld befindet sich die geschichtstrachtige Villa Parzelt, errichtet im
Jahr 1895 nach Planen des renommierten Architekten Ludwig Baumann.

Das Gebaude prasentiert sich als eindrucksvolles Beispiel spathistoristischer Architektur mit
Schweizer Elementen und neobarocken Gestaltungselementen. Charakteristische
architektonische Details, grof3zigige Raume, Erker, Balkone und historische Bauelemente
verleihen der Villa jene besondere Atmosphare, die bei historischen Liegenschaften nur selten
zu finden ist.

Hier geht es nicht um gew6hnlichen Wohnraum. Hier geht es um Architektur, Geschichte
und Charakter.

Aufwendig generalsaniert und mit viel Gespdr fir die historische Substanz:
In den Jahren 2015/2016 wurde die Liegenschaft umfassend generalsaniert.

Dabei wurden insbesondere die technischen Bereiche auf einen zeitgemalien Stand gebracht:



e komplette Erneuerung der Elektroinstallationen

e Erneuerung der Heizungsinstallation

e Erneuerung der Wasserinstallationen

e umfassende Sanierung der bestehenden Gebaudeteile

e Sanierung der Kamine

e Sanierung des Daches

¢ behutsame Erhaltung historischer Turen

e Erhaltung der urspriinglichen Fenster

¢ Erhaltung der charakteristischen Parkettbtéden

Besonderes Augenmerk wurde darauf gelegt, den historischen Charakter der Villa nicht zu
verlieren.

Die Holzbalkone und Erker wurden nach den urspringlichen historischen Planen neu adaptiert
und fugen sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

So entstand eine seltene Verbindung aus historischer Bausubstanz und zeitgemaler
technischer Ausstattung.

Grof3zugiges Grundstuck mit historischem Garten:
Auch das AuRRenareal unterstreicht den besonderen Charakter der Liegenschatft.

Ein schéner Garten mit gewachsenem, teilweise altem Baumbestand vermittelt Ruhe und



Privatsphére und schafft eine Atmosphére, wie man sie bei historischen Villen dieser Qualitat
nur selten findet.

Ein weiterer besonderer Bereich ist der vorhandene Weinkeller mit Gewdlbekeller, der die
Geschichte und Tradition des Hauses zuséatzlich unterstreicht.

Bereits vorhandenes Ausbau- und Entwicklungspotenzial:
Ein wesentlicher Pluspunkt dieser Liegenschatt ist das vorhandene Entwicklungspotenzial.

Fur den weiteren Ausbau liegt bereits eine Bewilligung des Rohdachbodens mit Lift, eine
Fassadensanierung sowie die Errichtung von Parkplatzen vor.

Daruber hinaus wurde bereits eine Parifizierung flr sechs Wohneinheiten inklusive
Parkplatzen vorgenommen.

Damit erdffnet sich zukunftigen Eigentimern die Mdglichkeit, die bestehende Immobilie
entsprechend der eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln und das vorhandene Potenzial
auszuschopfen.

Besonders interessant ist dabei die Kombination aus bereits saniertem Bestand und den
vorhandenen Ausbauperspektiven.

Interessant auch fir Anleger und touristische Nutzung:

Neben der klassischen Nutzung als reprasentativer Wohnsitz bietet die Villa eine weitere
interessante Perspektive.

Derzeit stehen vier Wohnungen zur Verfigung, die sich hervorragend als Ferien- bzw.
Sommerwohnungen eignen. Eine touristische Vermietung Uber Booking.com und
Airbnb er6ffnet dabei ein besonders interessantes und lukratives Ertragspotenzial.

Damit verbindet diese auf3ergewdhnliche Liegenschaft historische Wohnqualitat mit einem
touristischen Nutzungskonzept.

Far Interessenten er6ffnet sich somit die Moglichkeit, Eigentum, historische Architektur und
eine Einnahmemadglichkeit miteinander zu verbinden.



Eine Villa mit Geschichte — und Zukunft:
Die Villa Parzelt ist keine Immobilie von der Stange.

Sie richtet sich an Menschen, die das Besondere suchen: historische Architektur, grof3ziigige
Raumlichkeiten, einen gewachsenen Garten, hochwertige Sanierung, eine ausgezeichnete
Lage und gleichzeitig interessante Moglichkeiten fur eine zukinftige Nutzung.

Ob als reprasentativer privater Wohnsitz, als Mehrgenerationenprojekt, als Kombination aus
Wohnen und Vermietung oder als langfristig entwicklungsfahige Liegenschaft — dieses
Anwesen bietet zahlreiche Mdglichkeiten.

Eine historische Villa aus dem Jahr 1895, umfassend saniert, mit bereits bewilligtem
Entwicklungspotenzial und einem bestehenden touristischen Nutzungskonzept — mitten
in einer der traditionsreichsten Kur- und Weinregionen Niederosterreichs.

Eine Immobilie fur Menschen, die nicht einfach nur Quadratmeter suchen, sondern Charakter,
Geschichte und Perspektive.

Wir haben Ihr Interesse geweckt?

Gerne prasentieren wir lhnen diese auf3ergewdhnliche Liegenschaft persdnlich und geben
Ihnen bei einer Besichtigung die Moglichkeit, die besondere Atmosphére der Villa Parzelt
selbst zu erleben.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <5.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m
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