# SQ - HOTEL-/HOSTEL-INVESTMENT IN 1100 WIEN 75
Zimmer | ca. 280 Betten | ca. 2.565 m? Gesamtnutzflache |
Tiefgarage

Objektnummer: 22284
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Hotels
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2013

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Nutzflache: 2.565,00 m?
Gesamtflache: 2.565,00 m2
Zimmer: 75

Stellplatze: 10

Kaufpreis: 6.900.000,00 €
Kaufpreis / mz 2.690,06 €

Ihr Ansprechpartner
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B.A Arkadi Moullaev

STADTQUARTIER Home GmbH
Borseplatz 1/1/7
1010 Wien

T 0676844299202
H 0676844299202

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein etabliertes Hotel-/Hostelobjekt im 10. Wiener Gemeindebezirk,
das aufgrund seiner Grol3e, Kapazitat und bestehenden Betriebsstruktur eine interessante
Investmentmadglichkeit im Wiener Beherbergungssegment darstellt.

Die Liegenschaft wurde im Februar 2013 ert6ffnet und verfigt Gber insgesamt 75 Zimmer,
wobei derzeit ein Zimmer als Wascheraum genutzt wird. Die aktuelle Kapazitat betragt
insgesamt rund 280 Betten.

Fir das Jahr 2026 wird ein Umsatz von rund EUR 1,9 Mio. angegeben.

DAS OBJEKT

Die Liegenschaft erstreckt sich Uber Keller- und Garagenflachen, Erdgeschoss, mehrere
Obergeschosse sowie das Dachgeschoss und verfligt Uber eine Gesamtnutzflache von ca.
2.565 m2.

Davon entfallen rund 1.462 m2 auf die Zimmerflachen.

Samtliche Gastezimmer verfligen Uber ein eigenes, gepflegtes Badezimmer mit Dusche, WC
und Waschbecken und sind funktional fir den laufenden Beherbergungsbetrieb ausgestattet.

Im Eingangsbereich befinden sich der Empfangsbereich bzw. die Rezeption sowie ein
grof3zugiger Frihsticksraum mit angeschlossener Kiiche.

Zwei Personenaufzige verbindet die einzelnen Geschosse und gewahrleistet eine komfortable
ErschlieBung des Gebaudes.

Zusatzlich verfugt die Liegenschaft Giber eine hauseigene Tiefgarage mit 10
PKW-Stellplatzen.

ECKDATEN AUF EINEN BLICK

e Standort: 1100 Wien
e Nutzung: Hotel / Hostel / Beherbergungsbetrieb

e Er6ffnung: Februar 2013



e Zimmer: 75

¢ davon derzeit 1 Zimmer als Wascheraum genutzt

e Kapazitat: ca. 280 Betten

¢ Gesamtnutzflache: ca. 2.565 m?2

e Zimmerflachen gesamt: ca. 1.462 m2

e Tiefgarage: 10 PKW-Stellplatze

e Personenaufzug vorhanden

¢ Rezeption / Empfangsbereich

e Frihsticksraum mit Kiiche

¢ Eigene Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

e Heizung und Warmwasser tUber Fernwarme

¢ Betriebsanlagengenehmigungen fur den Beherbergungsbetrieb vorhanden

BAURECHT

Die Liegenschaft befindet sich auf einem Baurechtsgrundstuick.

Der Baurechtsvertrag wurde im Jahr 2025 mit einer Laufzeit von 99 Jahren abgeschlossen.
Daraus ergibt sich eine langfristige vertragliche Grundlage fiir den Betrieb und die Nutzung des



Objektes.
Der derzeitige jahrliche Baurechtszins betragt:

EUR 165.000 zzgl. 20 % USt.

WIRTSCHAFTLICHE KENNZAHLEN
Fur das Jahr 2026 wird ein Umsatz des Beherbergungsbetriebes von rund
EUR 1.900.000 angegeben.

Weitere wirtschaftliche Unterlagen und Detailinformationen kdnnen bei entsprechendem
Interesse und nach Abstimmung zur Verfigung gestellt werden.

KAUFKONDITIONEN

Kaufpreis: EUR 6.900.000

Kéauferprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Dieses Objekt bietet insbesondere fur Hotelbetreiber, institutionelle Investoren, Family
Offices sowie Betreiberkonzepte im Bereich Hostel, Serviced Accommodation und

tempordares Wohnen eine interessante Gelegenheit, einen bereits etablierten
Beherbergungsstandort in Wien zu Gbernehmen.

Kontakt:

Fur Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Moullaev unter +43676
84429902 oder unter moullaev@stadtquartier.at

Weitere Objekte finden Sie unter: www.stadtquartier.at

Weitere Unterlagen sowie Informationen zum laufenden Betrieb, zu den Flachen und den
wirtschaftlichen Kennzahlen erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers bzw. Auftraggebers und
erfolgen ohne Gewahr. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.


mailto:boris.bueer@stadtquartier.at
https://www.stadtquartier.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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