Geraumige DachgescholBwohnung mit schdonen
Aulenflachen

Objektnummer: 1803

Eine Immobilie von 2M Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Bonygasse
Wohnung
Osterreich
1120 Wien
2006
Gepflegt
Neubau
135,85 m?
4

2

2

2

1B36,16 kwh /m2* a
C 141
2.362,13 €
1.689,97 €
2.147,38 €
415,56 €
214,75 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

ol

Mathias Mesaric, BA MA



2M Immobilien e.U.
Elisabethallee 42A/B
1130 Wien

T +43 650 8022435

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

In guter Wohnlage des 12. Bezirks in der Bonygasse gelangt diese geraumige
4-Zimmer-DachgeschoRwohnung zur Vermietung. Die Wohnung liegt im letzten Liftstock eines
2006 errichteten Eckhauses, hat eine Nutzflache von rd. 136m?2 und zwei schonen Terrassen
mit insg. rd. 51m2 und wird auf 5 Jahre befristet vermietet. Fir diese Wohnung steht auf der
Plattform eine Videotour zur Verfigung, bei Bedarf kann der Link gerne tbermittelt werden.

Die Highlights der Wohnung im Uberblick:

¢ Helles und geraumiges Wohnzimmer mit angrenzender Terrasse

¢ Gepflegte Einbaukiiche mit allen wichtigen Geraten

¢ Drei gro3zugige Schlafzimmer

e Zwei Badezimmer (jeweils mit Badewanne und Handwaschbecken und zwei WCs
e Zentralheizung (dzt. rd. 180€/Monat - noch nicht in der Gesamtmiete enthalten!)

e Guter Zustand, gepflegtes Haus, eigenes Kellerabteil, Waschkiiche und Fahrradraum
vorhanden

e Garagenplatz nach Verfligbarkeit separat anmietbar
¢ Keine Klimatisierung, jedoch teilweise Innen- bzw. Aul3enbeschattung.

¢ Mietbeginn nach Vereinbarung - aktuell noch bis 30.9.2026 vermietet - bis auf Klichen-
und Badausstattung wird die Wohnung leer tibergeben

¢ Haushaltseinkommen mind. 5.900€ netto pro Monat



Die Wohnung liegt unweit der Meidlinger Hauptstral3e, die Ihnen zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten bietet. Die U6-Station Niederhofstral3e ist fuldlaufig in wenigen Minuten
erreicht. Auch mit dem Auto sind Sie schnell an Gbergeordnete Verkehrswege angebunden.
Fir weitere Auskiinfte sowie eine Besichtigung stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.
Mathias Mesaric, BA MA

2M Immobilien e.U.

Mobil: 0650 80 22 435

Mail: mm@2m-immobilien.at

www.2m-immobilien.at

Hinweis:

Es wird festgehalten, dass die Firma 2M Immobilien e.U. nicht als Doppelmakler, sondern nur
einseitig fir den Vermieter tétig ist. Nahere Informationen entnehmen Sie bitte der
Nebenkostenubersicht. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Vermieter.
Dieses ergibt sich aus einer regelmafigen Geschaftsverbindung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung


mailto:mm@2m-immobilien.at
http://www.2m-immobilien.at

Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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