Ein Wiener Marchen beim Kutschkermarkt! Altbaucharme,
Absolute Ruhelage, Hofidylle und Garten-Glick!
Prunkvolles Stiegenhaus + Beste Infrastruktur! Jetzt
zugreifen!
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Objektnummer: 299858

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r L |

Samir Agha-Schantl

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
Voll_saniert
Altbau

59,24 m2
71,00 m2
2,50

1

1

1

50,00 m2
3,50 m2
B27,50 kwh / m2 * a
C 1,01
349.000,00 €
4.915,49 €
112,89 €
11,29 €



A

Passauer Platz 6
1010 Wien

T 0043 664 307000¢
H 0043 660 470179:
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfluigung.
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Offentlicher Nahverkehr AT SCHANTL

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtune mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) ] SCHANTL
Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umbkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Nahversarger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) = CHANTL

IMMOBILILNTREURAND

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Ausbildung und Kinderbetreuung 1] SCHANTL

IMMOBILIEHTREUNAND
Der hellgrine Punkt markiert den Immabilienstandaort, die Bildungs- oder Kinderbetreuunegseinrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort
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Gastronomie und Ausgehen 12l SCHANTL

IMMOBILIENTREUHAND

Der helleriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchsteelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Objektbeschreibung

Ein Wiener Marchen beim Kutschkermarkt! Altbaucharme, Absolute Ruhelage, Hofidylle
und Garten-Gluck! Prunkvolles Stiegenhaus + Beste Infrastruktur! Jetzt zugreifen!

Ihre Wohnungssuche endet hier...

Absolute Hofruhelage!

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich einen geraumigen Vorraum mit
viel Stauraum und Platz fir eine Garderobe und Zugang zur hofseitigen Terrasse, ein schénes
Badezimmer, eine Kiiche mit Essbereich, ein grol3es Wohnzimmer mit Zugang zum
entziickenden Garten, sowie ein kuscheliges Schlafzimmer.

Fertigstellung bis Ende des Jahres!

Kaufpreis: € 349.000.-
Wohnflache: ca. 59,24m2 + Garten: ca. 50m2 + Terrasse: ca. 20m2 + Kellerabteil

Worauf warten Sie noch, dieses Schmuckstiick wird nicht lange zu haben sein!

Da die Wohnung aktuell noch saniert wird, wurden teilweise Fotos von bereits sanierten
Wohnungen im Haus verwendet.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

0 Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...



Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at
Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin - wir beraten Sie gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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