ein Traum hier zu arbeiten - Bluro - Praxis -
Wohnmaglichkeit

Objektnummer: 921

Eine Immobilie von Hugo Ebner Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hugo Ebner

Hugo Ebner Immobilien
St. Jakober StralRe 1 - 2. Stock
9020 Klagenfurt

H 0676 6330370

Biro / Praxis
Osterreich
9020 Klagenfurt am Worthersee
Altbau
102,25 m?

3

1

3

9,61 m2
1.500,00 €
1.714,72 €
214,72 €
342,94 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein reprasentatives Geschaftslokal oder Biro ? Vielleicht sogar mit einer
Wohnmadglichkeit ?

In diesem komplett sanierten Zinshaus in der Osterwitzgasse besteht die Moglichkeit auf
102,25 m2im EG Ihr Geschaft zu erdffnen.

Aber nicht nur als Biiro eignet sich dieses Objekt sondern auch fir viele andere
Geschéftsideen. Sprechen Sie mit uns !

Es entstanden insgesamt 3 Raume die fur Ihre Selbststandigkeit genutzt werden kénnen. Die
Raumhdohe vermittelt ein einzigartiges Flair !

2 sehr reprasentative Raume mit einer Héhe von ca. 4,0 Ifm, WLAN Verkabelung im ganzen
Buro, 2 getrennte WC fur Ihre Kunden.

Weiters eine Kiiche, komplett eingerichtet, ein weiteres WC mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss

Da noch ein Zimmer vorhanden ist und durch die Ausstattung mit Kiiche und Bad besteht auch
die Moglichkeit hier zu wohnen.

Auch die Zentralheizung wurde komplett erneuert und wird mit Erdgas betrieben. Die
Heizkosten von ca. € 205,-- inkl. Mwst. sind in den BK noch nicht enthalten.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich Ihren neuen Firmenstandort in
Klagenfurt am Wérthersee.

Das Obijekt liegt in der Ful3gadngerzone in Klagenfurt, Zufahrtsmaoglichkeit von 18:00 - 10:00
Uhr.

Parkmaoglichkeit fur Inre Kunden am Parkplatz neben der Kapuzinerkirche, keine 5 Minuten zu
Ful? entfernt oder in der Bahnhofstral3e

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst. Ihr
neues Kapitel beginnt hier.

Tel. Nr. 0676/6330370 Herr Hugo Ebner
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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