Vielseitig nutzbare Gewerbeflache im Herzen von St.
Stefan ob Stainz

4 i)

Objektnummer: 2379/234
Eine Immobilie von PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8511 Sankt Stefan ob Stainz
Buroflache: 35,00 m2

Miete / m2 16,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bmst. Dipl. Ing. Robert Pauschenwein
PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG
Sankt Stefan Ob Stainz 16

8511 Sankt Stefan ob Stainz

T +43 3136 20990

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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I Obergeschoss

Blro-/ Praxisraume und Aligemeinfldchen

8511 St. Stefan ob Slainz 16
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Empfang D

10bergeschoss
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Fussan
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Lift

Zugang 1
-Verraum inkt. Podest gém*
-Raum 11 246 m*
-Wc 17im*
=Teekiiche 57m?
-Terrasse ] Z7im’®
Summe 583 m*
Zugang 2
-Raum 01 21lm*
haum i -Raum 02 14,4 m?
e -Raum 03 7
-Raum 04
-Raum 05
-Raum 06
-Raum 07
-Raum 08
-Raum 09
-Labor 4,6 m°
-Empfang 13,4 m*
-Varraum 562 m*
-ARMWEC 28m*
VR we 39m*
-we 28m*
-Wc-BEH 51m*
Zugang | 593m*
Zugang 2 2264 m*
Zugang 5.7 m*
Summe 3014 m*
BURO-/ GESUNDHEITSZENTRUM s
St Stefan ob Stainz 16 - 106 03 WEM o e

Biiro-/ Gesundheitszenirum

8511 St. Stefan ob Stainz 18
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Objektbeschreibung

Moderne Biiro- oder Praxisraume im neuen Biiro- & Gesundheitszentrum in St. Stefan
ob Stainz zu vermieten

Im neuen Biro- und Gesundheitszentrum St. Stefan ob Stainz gelangen attraktive Bliro-
oder Praxisflachen zur Vermietung. Die R&umlichkeiten eignen sich ideal fir Unternehmen,
Dienstleister im Gesundheitsbereich, Therapeut:innen, Arzt:innen oder andere Freiberufler, die
einen modernen Standort in einer aufstrebenden Region suchen.

e Moderne Architektur & hochwertige Ausstattung
e Ausreichend Parkmadglichkeiten fur Kunden und Mitarbeiter
e Zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit

e Optimale Synergien durch bestehende Mieter im Gesundheits- und
Dienstleistungsbereich

Kosten:
¢ Nettomiete: € 16, -/m?

e Betriebskosten: ca. € 2,31 netto/m2 (zzgl. USt)

Die moderne Infrastruktur des Zentrums bietet ideale Voraussetzungen fur eine erfolgreiche
Geschaftstatigkeit in einem professionellen Umfeld.

Sichern Sie sich jetzt eine der letzten verfigbaren Einheiten im neuen Biro- &
Gesundheitszentrum im Herzen von St. Stefan ob Stainz!

Ein Projekt, das es in dieser Form noch nie gegeben hat:



In St. Stefan ob Stainz errichten die Allgemeinmedizinerin Anna Pauschenwein und Bmst.
Dipl.-Ing. Robert Pauschenwein ein vollig neues Biro- und Wohlfuhlzentrum.

Mit diesem innovativen Konzept mochten die beiden Betreiber Arzten, Gesundheitsanbietern
und Unternehmern maximale Flexibilitat und Unabhéngigkeit ermdglichen. Ob eigene
Ordination, Gemeinschaftspraxis, Zweitordination als Wahlarzt oder ein vollig neues
Arbeitsmodell — die Méglichkeiten sind vielfaltig und kénnen individuell gestaltet werden.

Anna und Robert Pauschenwein stehen interessierten Arzten und Gesundheitsanbietern gerne
personlich zur Verfigung, um gemeinsam die passende L6sung zu entwickeln. Das Angebot
richtet sich unter anderem an Arzte, Masseure, Physiotherapeuten, FuRpfleger, Kosmetiker
sowie weitere Gesundheits- und Wellnessanbieter.

Derzeit sind noch attraktive Flachen fir Ordinationen, Blroraume sowie Gesundheits- und
Wellnessangebote verflgbar.

Doch das Service endet nicht mit dem Einzug: Auf Wunsch bieten Anna und Robert
Pauschenwein umfassende Komplettpakete, die von der Reinigung und EDV-Wartung bis hin
zu professionellen Werbe- und MarketingmalRnahmen reichen.

~Wer sich lieber voll und ganz auf seine Patienten konzentrieren mdchte, kann samtliche
Leistungen auch tiber uns beziehen*, erklart Anna Pauschenwein, die selbst als Arztin im
Bilro- und Wohlftihlzentrum tétig sein wird.

Auch die Infrastruktur rund um das Zentrum ist bestens auf die Bedurfnisse von Patienten,
Kunden und Mitarbeitern abgestimmt. Direkt gegentber befinden sich eine Apotheke und die
Landesleitstelle des Griinen Kreuzes. Zum Blro- und Wohlfiihlzentrum gehdren aul3erdem
ausreichend kostenlose Parkplatzen fir Behandler und Patienten. Eine Tiefgarage wird 2028
errichtet.

Ein moderner Standort, flexible Méglichkeiten und umfassender Service — alles unter einem
Dach.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen

Schule <500m

Kindergarten <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <4.500m
Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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