Erstbezug: Wunderschdone Maisonette-Wohnung im
Herzen von STAINZ

Objektnummer: 2379/99
Eine Immobilie von PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8510 Stainz
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 110,31 m2
Zimmer: 3
Gesamtmiete 1.128,01 €
Kaltmiete (netto) 1.128,01 €
Kaltmiete 1.128,01 €
Miete / m2 10,23 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bmst. Dipl. Ing. Robert Pauschenwein
PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG
Sankt Stefan Ob Stainz 16

8511 Sankt Stefan ob Stainz

T +43 3136 20990

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Modernes wohnen im Herzen von Stainz

Modernes Wohnen im Herzen von Stainz — stilvoll, durchdacht & naturnah in ruhiger Lage und
dennoch mitten im Geschehen entsteht in Stainz ein hochwertiges Wohnprojekt, das
modernes Lebensgefuhl mit hoher Lebensqualitat verbindet.

Zeitgemalie Architektur, funktionale Grundrisse und eine klare Formensprache schaffen ein
Wohnambiente, das sowohl &asthetisch als auch alltagspraktisch tGberzeugt.

In solider Ziegelmassivbauweise entstehen insgesamt 18 Mietwohnungen. Die Wohnflachen

reichen von ca. 38 m? bis 110 m? und punkten je nach Ausfiihrung mit Terrassen oder
Balkonen.

4-Zimmer-Maisonette mit grof3zigigem Galerieausbau und Balkon

Diese besondere 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit 110,3 m2 Wohnflache tberzeugt durch
ein modernes, gro3zigiges und aul3ergewdhnliches Raumkonzept auf zwei Ebenen.

Der grofRziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 20 m2 bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und schafft eine angenehme, offene Wohnatmosphare. Von hier aus gelangt man
direkt auf den Balkon, der zusatzlichen Freiraum zum Entspannen und Geniel3en bietet.

Ein besonderes Highlight ist der gro3ziigige Galerieausbau mit Giber 53 m2. Die offene
Gestaltung verleiht der Wohnung ein einzigartiges Raumgefuihl und bietet vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten — beispielsweise als zusatzlicher Wohn- und Aufenthaltsbereich,
Homeoffice, Hobbybereich oder gemiutlicher Riickzugsort.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche. Durch die
durchdachte Raumaufteilung bietet die Maisonette ausreichend Platz fur Paare, Familien oder
alle, die grof3ztigiges und individuelles Wohnen schatzen.

Eine Klimaanlage sorgt auch an warmen Tagen fur ein angenehmes Raumklima.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich erworben werden.
Highlights auf einen Blick

¢ 110,31 m2 Wohnflache



e 4-Zimmer-Maisonettewohnung

e grof3zugiger Wohn-, Ess- und Kochbereich mit ca. 20 m2

e direkter Zugang zum Balkon

¢ (iber 53 m2 Galerieausbau

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche

¢ Klimaanlage

e aulRergewdhnliches Wohnen auf zwei Ebenen

e grol3zugige, vielseitig nutzbare Galerie

e modernes und offenes Raumkonzept

e Tiefgaragenstellplatz optional erhéaltlich

Eine aulRergewdhnliche Wohnung fur alle, die gro3ziigiges, modernes Wohnen mit
einem besonderen Raumgefiihl und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten verbinden
mochten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.500m



Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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