Baugrund mit Perspektive — Raum fir Ihre Ideen in
Wilhering

KAT Plan am Bihel 36

Objektnummer: 3776/696

Eine Immobilie von REMAX Partners BoHa Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4073 Schonering

Kaufpreis: 275.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Siegfried Ursprunger

REMAX Partners BoHa Immobilien GmbH
MozartstrafRe 11
4020 Linz

T +43 732 776708
H +43 676 5553888

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Viel Raum fir grof3e Plane — Baugrundstiick in Wilhering

Sonniges Grundsttick in ruhiger Wohnlage mit viel Gestaltungsspielraum: Das ca. 794 m2
grof3e Baugrundstick befindet sich in Schénering, Gemeinde Wilhering, und bietet eine
attraktive Kombination aus landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit von Linz.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 153 ,Ramsbdck” erméglicht eine zweigeschol3ige offene
bzw. gekuppelte Bauweise mit zusétzlichem DachgeschoRausbau gemalR OO ROG. Eine
Geschof3flachenzahl ist nicht festgelegt, wodurch sich interessante Moglichkeiten fir die
Planung ergeben.

Ob Einfamilienhaus, moderne Villa, Doppelhaushélfte oder — vorbehaltlich der erforderlichen
Genehmigungen — ein Reihenhausprojekt: Das Grundstiick eignet sich sowohl fir private
Bauherren als auch fur Bautrager.

Zuséatzlich konnte im Rahmen eines Anderungsantrags des Bebauungsplanes eine
Grundstiicksteilung moglich sein.

Hard Facts:

- Widmung: Wohngebiet

- Ebenes Grundsttick mit Erholung fir Auge und Ohr.

- Kein Bau-Zwang - Investieren Sie in eine Geldanlage

- Infrastruktur im Nahbereich.

- Das Grundstuck ist bereits mit einem Wasseranschluss erschlossen.
- Kanal-, und Gasleitung befindet sich in der 6ffentlichen StralRe.

- Der bestehende Strommast am Grundstick wird laut EVU kostenlos der zuklnftigen
Bebauung angepasst! (verlegt, bzw. kann ev. entfallen - unterirdisch im Stral3enbereich)

Wohnen am Land und doch nah an der Stadt

Schonering verbindet naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Bank, Apotheke und weitere



Infrastruktur befinden sich in kurzer Entfernung. Die umliegende Landschatft ladt zu
Spaziergangen und Radtouren ein.

Auch die umliegenden Stadte sind rasch erreichbar — Wilhering, Leonding, Linz und Eferding
liegen nur wenige Fahrminuten entfernt.

Entfernungen mit dem Auto

ca. 3 Min. — BILLA

e ca. 3 Min. — Schonering mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten

e ca. 3 Min. — Hauptstral3e B129

e ca. 3 Min. — Bushaltestelle Schonering, Apotheke & Raiffeisenbank

* ca. 9 Min. — Leonding

e ca. 10 Min. — PlusCity

e ca. 15 Min. — Linzer Stadtzentrum

Ein Grundstlck mit Perspektive — fur alle, die ruhig wohnen und gleichzeitig die Nahe
zur Stadt schéatzen.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Wir
weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden. Fur
Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.



Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-partners-boha-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Bei Interesse kontaktieren Sie bitte Ing. Siegfried Ursprunger per
Mail: s.ursprunger@remax-partners.at, oder telefonisch unter: +43 676 5553888.

REMAX Partners | +43 664 8818 2155

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m


https://remax-partners-boha-immobilien.service.immo/registrieren/de
https://www.remax.at/de/immobilien/online-schnellbewertung?rxof=39347

Stral3enbahn <6.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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