TOP-LAGE! STADT-BLICK! INVESTMENT! 72 m?2
Wohnflache, grof3zligige Zimmer und eine ausgezeichnete
Infrastruktur — eine attraktive Immobilie in 1100 Wien!

Immobilien.S3 .[atnig.

Objektnummer: 1757/663

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

-
i

Axel Pagacz

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

Wohnung - Etage
Osterreich
1100 Wien
1974
Gepflegt
Neubau
72,00 m2
2,50

1

1

3,00 m2
239.000,00 €
3.319,44 €
179,97 €
18,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen des 10. Wiener Gemeindebezirks!

Diese gepflegte Etagenwohnung im 3. Stock tberzeugt auf ca. 72 m2 mit gro3ziigigen
Raumlichkeiten, einer durchdachten Raumaufteilung und einer hervorragenden Infrastruktur.
Die Wohnung verbindet angenehmen Wohnkomfort mit urbanem Lebensgefiihl und eignet sich
ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Eckdaten auf einen Blick

Wohnflache: ca. 72 m?

Zimmer: 2

Stockwerk: 3. Stock

Baujahr: 1974

Heizung: zentrale Gasheizung

Boden: Fliesen und Laminat

Kiche: moderne Einbaukiiche

Ausblick: schoner Stadtblick

Grof3ziigiges Wohnen mit angenehmer Atmosphare
Die Wohnung bietet Ihnen zwei grof3ztigige Zimmer und damit ausreichend Platz fir
individuelle Wohnideen. Die helle und freundliche Atmosphére wird durch die Kombination aus

Fliesen- und Laminatb6den unterstrichen und sorgt fur ein angenehmes Wohngefinhl.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Einbauktliche, die bestens ausgestattet ist und zum



gemeinsamen Kochen, Verweilen und Geniel3en einladt. Fir angenehme Temperaturen sorgt
die zentrale Gasheizung.

Vom Wohnbereich aus geniel3en Sie einen schénen Stadtblick, der Ihnen einen weiten Blick
Uber das urbane Umfeld Wiens ermdglicht. Der vorhandene Personenaufzug sorgt zuséatzlich
fur Komfort im Alltag und erleichtert insbesondere den Transport von Einkaufen oder Gepack.

Hervorragende Lage und Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer bestens angebundenen Lage im 10. Wiener
Gemeindebezirk. Durch die unmittelbare Nahe zu U-Bahn, Bus, StraRenbahn und Bahnhof
erreichen Sie zahlreiche Ziele in Wien schnell und unkompliziert.

Auch fur die téagliche Nahversorgung ist bestens gesorgt. Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und bieten Ihnen kurze Wege fir
Ihre taglichen Besorgungen.

Dartber hinaus finden Sie in der ndheren Umgebung eine umfassende Infrastruktur fir alle
Lebensbereiche. Arzte, Apotheken, eine Klinik, Schulen, Kindergéarten sowie eine
Universitat sind bequem erreichbar.

Interessant fur Eigennutzer und Anleger

Diese Wohnung bietet eine attraktive Moglichkeit, sich den Traum von den eigenen vier
Wanden zu erfillen oder in eine Immobilie in Wien zu investieren.

Die Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, guter Ausstattung, Stadtblick und
ausgezeichneter Verkehrsanbindung macht die Wohnung sowohl fur Eigennutzer als auch
fur Anleger interessant.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!

Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr mégliches neues Zuhause personlich prasentieren zu dirfen.
Axel Pagacz
? +43 678 129 30 10

?7? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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