79 m2 Terrasse. 76 m2 Wohnen. | Bestlage St. Peter | Nahe
ORF-Park | Stid-West-Ausrichtung

Objektnummer: 1750/68

Eine Immobilie von Tom Pfeifer Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karl-Schonherr-Gasse 5

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz,08.Bez.:Sankt Peter
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 75,87 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 9,96 m?

Heizwarmebedarf: I43,10 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 499.900,00 €

Infos zu Preis:

Carport € 22.500 zusatzlich | Gesamter Erwerb provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Thomas Pfeifer

Tom Pfeifer Real Estate GmbH
Kaiserfeldgasse 7 / OG5
8010 Graz

T +43 664 91 666 36
H +43 664 91 666 36

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

KARL No.5 — Mehr Freiraum als Wohnraum.

Nur funf Eigentumswohnungen. Und jede einzelne bietet mehr private Freiflache als
Wohnflache.

Zwei Gartenresidenzen, zwei Terrassenresidenzen und ein auRergewdhnliches Penthouse
verbinden optimierte Grundrisse, grof3ziigige und grofteils Uberdachte Au3enbereiche
mit hochwertigem Wohnkomfort.

Energieeffiziente Bauweise, Echtholz-Parkettdielen, groRformatiges Feinsteinzeug, 2,20
m hohe Innentiren und elektrisch betriebene Raffstores unterstreichen den hochwertigen
Anspruch von KARL No.5.

Deckenkihlung und FuBbodenheizung tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit

unterstitzender Photovoltaikanlage, barrierefrei anpassbare Wohnkonzepte sowie die
Vorbereitung fir E-Mobilitat erganzen die zeitgemale Ausstattung.

Vertrauen von Anfang an.

Hinter KARL No.5 steht die KS Group mit langjéhriger Erfahrung in der Entwicklung und
Realisierung hochwertiger Immobilienprojekte.

Geplanter Projektzeitraum

Geplanter Baubeginn: 1. Quartal 2027

Geplante Wohnungstubergabe: April 2028

Geplante Fertigstellung der Gesamtanlage: Mai 2028

Der angefuhrte Projektzeitraum entspricht dem aktuellen Planungsstand und setzt den
planméafigen Projekt- und Vertriebsverlauf voraus.

5 Wohnungen. Aul3ergewdhnliche FreirAume. Ein besonderes Projekt.

Selbstverstandlich provisionsfrei fir den Kaufer.

79 m2 Terrasse. Raum fir mehr.



Ca. 76 m2 Wohnflache, 3 Zimmer und eine aul3ergewohnliche ca. 79 m2 grol3e
West-Sid-Terrasse — beeindruckend viel Platz fur das Leben im Freien.

Lounge, Esstisch, Pflanzen oder persodnliche Rickzugsbereiche. Hier ist Platz fur all das.
Ein groRer Teil der Terrasse ist durch eine ca. 2 Meter tiefe Uberdachung geschiitzt und
bietet Schatten an heiRen Sommertagen sowie Wetterschutz.

Offen wohnen. Direkt ins Freie.

Herzstlck ist der ca. 33 m2 grof3e Wohn-, Koch- und Essbereich. Grof3ziigige Glasflachen
offnen den Wohnraum direkt zur Terrasse. Auch beide Schlafzimmer verfliigen lGber einen
direkten Zugang zur Terrasse — so wird der aul3ergewdhnliche Aul3enbereich zum Teil des
taglichen Wohnens.

Durchdacht geplant.

Zwei Schlafzimmer bieten flexible Mdglichkeiten fur Schlafen, Kinder, Homeoffice oder
Gaste. Abstellraum direkt beim Kiichenbereich, Badezimmer mit grof3ziigiger Walk-In
Dusche und separates WC komplettieren den Grundriss.

Ihr Abstellplatz fir Ihr Auto.

Ein Uber 18m2 groRer, tUberbreiter PKW-Freistellplatz ist der Wohnung fix zugeordnet und
wird zusatzlich zum Kaufpreis um € 15.000 erworben.

Ca. 76 m2 Wohnen. Ca. 79 m2 Terrasse. Eine Terrassenresidenz, die das Leben nach
drauf3en erweitert.

Willkommen daheim.
Konnen Sie sich vorstellen, hier zu wohnen?

Entdecken Sie den vollstadndigen Grundriss mit allen Flachenangaben und erfahren Sie
mehr Gber Ihre Wunschwohnung bei KARL No.5.

Einfach unverbindlich anfragen — wir senden Ihnen gerne automatisch das vollstandige
Exposé.

Alle Angaben basieren auf dem aktuellen Planungsstand und den vorliegenden
Projektunterlagen. Anderungen im Zuge der weiteren Planung und Ausfiihrung bleiben
vorbehalten. Irrtimer, Druck- und Satzfehler vorbehalten.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <100m
Klinik <2.475m
Krankenhaus <3.150m

Kinder & Schulen
Schule <800m
Kindergarten <50m
Universitat <800m
Hohere Schule <875m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <525m
Einkaufszentrum <1.225m

Sonstige
Geldautomat <425m
Bank <425m

Post <425m

Polizei <1.525m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <2.200m
Bahnhof <1.425m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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