Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Stid-Balkon in Graz —
provisionsfrei!

Objektnummer: 7386/20250719

Eine Immobilie von Immobilien Huber



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Eckertstrale 30H

Wohnung

Osterreich

8020 Graz

58,00 m2

58,00 m2

2

1

1

I27,58 kWh / m2* a
0,81

768,00 €

572,73 €

698,18 €

125,45 €

69,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Fischer

Immobilien Huber
Kaiserfeldgasse 22 /11
8010 Graz

T +43 660 3665730
H +43 660 3665730

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.



ped I
A













Zimmer 1

-

|

24

M 1:100



Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung mit rund 58 m2 Wohnflache befindet sich im 5. Stock eines
Hauses mit Lift in der Eckertstral3e 30h, 8020 Graz. Der sonnige Sud-Balkon mit rund 8 m2 [adt
zum Entspannen ein, ein praktischer Abstellraum sowie ein Kellerabteil bieten zusatzlichen
Stauraum fur Fahrrader, Koffer und Saisonales.

Beheizt wird die Wohnung angenehm und effizient Gber eine Fulibodenheizung mit
Fernwarme. Die Lage in Graz Uberzeugt durch eine gute Anbindung und Infrastruktur — ideal
fur alle, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen méchten.

Bei Bedarf steht Ihnen zusatzlich ein KFZ-Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung, der je nach
Verfligbarkeit gesondert um rund EUR 75/Monat angemietet werden kann.

Der Einzugstermin ist mit 01.12.2026 geplant. Nach Absprache mit den derzeitigen Mietern ist
eventuell auch ein friherer Start des Mietverhaltnisses bereits Mitte November méglich.
Ebenfalls nach Absprache kdnnen vorhandene Mobel ibernommen werden.

Auf einen Blick:

¢ Wohnflache: ca. 58 m?

* Zimmer: 2

e Balkon: Sud-ausgerichtet, ca. 8 m2

e Etage: 5. Stock, Lift vorhanden

e Zusatzraume: Abstellraum, Kellerabteil

¢ Heizung: Fernwéarme (FulRbodenheizung)

e Miete: EUR 749,— (inkl. BK, exkl. Strom sowie Kosten fur Heizung, Kalt- und
Warmwasser)

e Kaution: 3 Monatsmieten



¢ Befristung: 5 Jahre

e TG-Stellplatz optional: ca. EUR 75,-/Monat

¢ Keine Provision

Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und einen gemeinsamen
Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <425m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.125m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <75m
Universitat <150m
Hbéhere Schule <150m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <1.050m

Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <50m

Post <50m



Polizei <575m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <525m
Autobahnanschluss <3.975m
Flughafen <9.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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