Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in landlicher
Ruhelage, dennoch nur 10 Minuten nach Passau!
Wohlfihlgarantie durch ausgewahlte Nachbarschaft! Ab
01.12.2026 verfugbar!

Balkon

Objektnummer: 6650/29149

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gattern 48

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4784 Schardenberg
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 62,70 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 56,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,28
Gesamtmiete 539,31 €

Kaltmiete (netto) 351,12 €

Kaltmiete 490,28 €
Betriebskosten: 139,16 €

USt.: 49,03 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung EBS

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
LandwiedstralRe 120

4020 Linz

T 0503386016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Adresse

4785 Haibach bei Scharding
Gattern Nr. 48, 48 Obj.Nr.: 421

Wohnuna:

Gattern 49
Stiege/Geschoss:
2/2.0G

TOP9

Fléchen:

Wohnnutzflache m
Loggia m
Gesamtnutzflache 62.70 m*
Balkon m
Terrasse m
Mietergarten 0.00 m*
Sonstiges:

PLANANGABEN ohne GEWAHR,
NATURMASSE NEHMEN!
Mafstab,  Datum:

150 17.02.2004




Objektbeschreibung

Schardenberg / Gattern 49 - Nahe Passau Zentrum:

Zur Vermietung steht eine 62,70 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Schardenberg.
Die Wohnung bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen, viel Griin und guter
Erreichbarkeit der umliegenden Orte.

Wohnen in Schardenberg

Schardenberg liegt im oberosterreichischen Innviertel und ist besonders fur seine ruhige,
landliche Umgebung und die Nahe zur Natur bekannt. Wer dem Trubel der Stadt
entkommen mochte und Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legt, findet hier ideale
Voraussetzungen.

Die Umgebung rund um Gattern ist von einer grinen und naturnahen Landschaft gepragt.
Spaziergange, Radtouren und Aktivitaten in der freien Natur lassen sich direkt in der
Umgebung unternehmen. Gleichzeitig bietet die Lage eine gute Ausgangsbasis fur den Alltag
und fur Ausflige in die umliegenden Gemeinden.

Auch die Nahe zu Schéarding macht den Standort interessant. Dort finden sich zahlreiche
Mdoglichkeiten fur Eink&ufe, Gastronomie, Freizeit und sonstige Erledigungen. Durch die Lage
im Innviertel eignet sich die Wohnung sowohl fir Personen, die ruhig und naturnah wohnen
mochten, als auch fur Pendler, die eine gute Verbindung zu den umliegenden Orten schatzen.

Eckdaten

e Wohnflache: 62,70 m2

Raume: 2

Balkon: vorhanden

Verfugbar ab: 01.12.2026

Miete: € 539,31 inkl. Betriebskosten und MwSt.

Kaution: € 1.617,93



Abldse

Far die aktuell in der Wohnung befindlichen bzw. auf den beigefligten Bildern ersichtlichen
Gegenstande wird eine Ablése vom derzeitigen Mieter gewiinscht.

Die Abldse ist direkt mit dem aktuellen Mieter zu vereinbaren und wird separat von Mietzins
und Kaution abgewickelt

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.075m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <3.550m
Klinik <2.950m

Kinder & Schulen
Schule <3.050m
Kindergarten <3.125m
Universitat <3.250m
Hbhere Schule <4.725m

Nahversorgung

Backerei <275m
Supermarkt <2.875m
Einkaufszentrum <3.675m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Sonstige

Bank <2.675m
Geldautomat <2.900m
Polizei <2.875m

Post <3.425m

Verkehr

Bus <50m

Bahnhof <3.025m
Autobahnanschluss <9.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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