3 Zimmerwohnung mit 2 Balkonen - PROJEKT
KLEISTGASSE - Sanierungsbedirftige Altbauwohnungen
mir Charme und Potenzial!

Balkon 1

Objektnummer: 6653/1054

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien

Baujahr: 1898

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 71,74 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2

Heizwarmebedarf: D 125,60 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Kichenzeile

Kiiche
8,80 m*

Abstelir, Lichthof

1,66 m?

[l ]

Timmer
20,10 m?
Zimmer Zimmer
17.74 m* 10.15
Tal——
Balkeon
7.08m?
Flachenaufstellung
Abstell. 1,66 m?
VR 3,79 m2
Kiiche 8,80 m?
e 0,80 m2
Bad 5,93 m2
VR 2,77 m?
Zimmer 17,74 m2
Zimmer 10,15 m?
Zimmer 20,10 m?
Top 18+19 71,74 m?
Der daestelite Grundriss der Wohnung worde zur besseven Dbevsichthchket der Raumauftedung und der tionen erstell. Die ffen Angaben Balkon 7,08 m?
und Mafe antsprachen et Natw Ban, sind nick Sstabsgetreu und stelen kenen bewdlighen Plan dar. Al Angaben ohne Gewahr, Dve abgebidets

Mabierung ist betspiahaft und ist nur dann Bestandtal der Wohnung, wenn dies ausdrackich im Kaufvertrag angafiet wird, Balkon 3,08 m?



Objektbeschreibung

Sanierungsbedirftige Altbauwohnungen in der KLEISTGASSE!

Das Projekt:

In sehr ansprechender, zentraler Lage im Fasanviertel gelangen insgesamt 11
Wohnungen in einem klassischen Wiener Altbau zum Verkauf. Die Eckliegenschaft
Uberzeugt durch ihren besonderen Charme, eine reprasentative Architektur

und grof3ziigig geschnittene, Uberwiegend ruhig gelegene Raume. Hohe Decken und der
charakteristische Altbauflair schaffen eine auRergewdhnlich angenehme
Wohnatmosphare.

Die zum Verkauf stehenden Wohnungen befinden sich derzeit in einem
sanierungsbedurftigen Zustand. Dadurch erhalten die zukiinftigen Eigentimer die
Madglichkeit, ihre Wohnung vollstandig nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und ein
individuelles Zuhause zu schaffen. Ob eine klassische Altbausanierung, eine moderne
Ausstattung oder eine gelungene Verbindung aus historischem Charakter und zeitgeméafiem
Wohnkomfort — die Grundrisse bieten hierfur zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein besonderer Vorzug der Liegenschatft ist, dass die meisten Wohnungen Uber attraktive
Freiflachen in Form einer Loggia oder eines Balkons verfligen. Diese erweitern den
Wohnraum und schaffen wertvolle Riickzugsmaéglichkeiten im Freien.

Das Dachgeschoss der Liegenschaft wurde erst kiirzlich ausgebaut - die Fertigstellung
steht kurz bevor. Auch die neu geschaffenen Dachgeschosswohnungen stehen zum
Verkauf (PROJEKT HEINRICH) und verbinden modernes Wohnen mit dem besonderen
Ambiente des Hauses. Dartber hinaus werden in Kiirze weitere Wohnungen (insgesamt 5)
innerhalb der Liegenschaft auf den Markt gelangen.

Im Zuge der umfassenden Weiterentwicklung und Aufwertung des Hauses wurden
beziehungsweise werden zahlreiche MalRnahmen durchgefuhrt.
e Das Dach wurde bereits erneuert und das Dachgeschoss ausgebaut.

¢ In den Wohnungen wo kein WC vorhanden ist, werden vorab Kanale eingezogen.

¢ Die Ausmalen des Stiegenhauses


https://www.confido.immo/immobilien/wohnung-eigentumswohnung-dachgeschosswohnung-in-wien-kaufen-6653-881/

e der Einbau eines Personenaufzugs,

¢ Anbringung eines Taubennetzes wurden bereits beauftragt.

e Fahrradkeller und Millraum werden geschaffen

Nach Abschluss der geplanten Arbeiten wird sich die Liegenschaft in einem deutlich
aufgewerteten und reprasentativen Gesamtzustand prasentieren. Damit bietet

dieses Angebot nicht nur die Mdglichkeit, eine Wohnung nach den personlichen
Winschen zu gestalten, sondern auch die Chance, Eigentum in einem gepflegten

und reprasentativen, klassischen Altbau zu erwerben.

TOP 18 -19:

Diese 3 Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss des Hauses und verfugt tber
eine Wohnflache von rund 71,74 m2 + 2 Balkone (7,08m2 +3,08m?2) Die Wohnung befindet
sich in einem vollstandig sanierungsbedurftigen Zustand.

Aufteilung:

- Vorzimmer

- Kiiche

- Badezimmer mit Badewanne

- separate Toilette

- Gangbereich

- Zimmer (rund 20m?2)

- Zimmer (rund 18m?2)

- Kabinett (rund 10m?2)

- Abstellraum

- Balkon (rund 3mg2)



- Balkon (rund 7mg2)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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