Erstklassige Buroflache nahe Linzer Hauptbahnhof zu
vermieten!

Buro |

Objektnummer: 6271/23401
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Simone Harrer

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

H +43 664 380 12 66

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4020 Linz

211,07 m2

C 81,90 kWh/m2*a
2.458,51 €

3.051,73 €

593,22 €

610,34 €
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Objektbeschreibung

Attraktive, helle Biroeinheit in zentraler Linzer Lage nahe dem Hauptbahnhof zu vermieten!

Die ca. 211,07m2 grol3e Buroflache im 3. Obergeschoss Uberzeugt durch eine grof3ziigige und
vielseitig nutzbare Raumaufteilung. Vom zentralen Gangbereich aus sind mehrere
unterschiedlich grofRe Biro- und Arbeitsraume erreichbar, die sich ideal als Einzel-, Team-
oder Besprechungsburos nutzen lassen. Glaselemente schaffen dabei eine offene und
moderne Raumwirkung.

Im vorderen Bereich der Biroeinheit befinden sich moderne Sanitaranlagen inklusive Dusche
sowie eine praktische Teeklche. Grol3zuigige Fensterflachen sorgen flir angenehme
Lichtverhaltnisse und schaffen ein freundliches, einladendes Arbeitsumfeld.

Fur zusatzlichen Komfort sind die einzelnen Raumlichkeiten mit Klimaanlagen ausgestattet, die
auch an warmen Tagen flr eine angenehme Arbeitstemperatur sorgen. Personenaufziige
gewahrleisten zudem einen komfortablen und barrierefreien Zugang zur Buroflache.

Das Birogebéaude befindet sich in unmittelbarer Nahe der Stral3enbahnhaltestelle
"Volksgarten" und auch der Linzer Bahnhof ist in ca. 5 Gehminuten oder bequem mit dem Bus
erreichbar.

Eine hauseigene Tiefgarage bietet Ihnen auRerdem die Méglichkeit zu monatl. € 110,00/PP
zzgl. 20% USt (inkl. BK), fur Sie und lhre Kunden Parkplatze anzumieten.

Das Birohaus zeichnet sich durch einen sehr guten und bestandigen Mietermix aus und wird
durch seine Lage und der hochwertigen Ausstattung von gewerblichen Mietern sehr geschétzt.

KONDITIONEN:
- Haumptmietzins monatl. netto: € 11,65/m2 zzgl. 20% USt.
- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: € 2,81/m2 zzgl. 20% USt

Die monatlichen Heizkosten sind noch nicht in den oben angefiihrten Kosten enthalten und
belaufen sich derzeit auf ca. € 139,31 zzgl. 20% USt.

Die Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen
abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten



Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m


http://www.nextimmobilien.at

Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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