Investitionsobjekt mit Potenzial, Vielfalt & Charme

Ansicht Std

Objektnummer: 5156/12466

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Pobatschnig

Kompagnon Immobilien GmbH

Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach

T +43 664 2338903

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich
9711 Paternion
Modernisiert
Altbau

310,00 m2
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550.000,00 €
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Wohnflache: 60,7 m?
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TOP 2
Wohnflache: 94,3 m? -
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TOP 3
Wohnflache: 38 m?
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Objektbeschreibung

In Paternion, einer ruhigen und naturnahen Gemeinde im Karntner Raum, steht dieses
Zinshaus zum Verkauf. Das Objekt verbindet modernen Wohnkomfort mit einer nachhaltigen
Ausstattung und bietet zugleich attraktive Moglichkeiten fur eine langfristige Wertentwicklung.
Damit eignet es sich sowohl fur Anleger als auch fur Eigennutzer, die Wert auf Qualitat und
eine solide Perspektive legen.

Das Haus umfasst insgesamt vier Wohneinheiten, davon zwei bereits zuverlassig
vermietet — ein klarer Vorteil fir Kaufer, die sofortige Einnahmen schatzen.

Alle Wohnungen wurden sorgféaltig modernisiert und bieten:

Effiziente Fernwarme

Stilvolle Fischgrat-Parkettboden

Moderne Kiichen mit zeitgemal3er Ausstattung

Ausblick auf die umliegende Bergwelt

Besonders attraktiv ist die breite Vielfalt an WohnungsgrofRen, die ein grof3es Spektrum an
Mietinteressenten anspricht:

Wohnungsaufteilung (ca.-Angaben):

e Top 1: 60,7 m?

e Top 2: 94,3 m?

e Top 3: 38 m?

e Top 4: 99,6 m2 + Galerie mit 34,7 m?



Diese Struktur ermdglicht Wohnraum fir Singles, Paare, kleine Familien oder Mieter mit
erweitertem Platzbedarf — ein starker Vorteil fr langfristige Vermietbarkeit und stabile
Mietertrage.

lhre Vorteile:

Sofortige Einnahmen: 2 Einheiten vermietet

Zusatzliche Ertragspotenziale durch freie Tops

Flexible Nutzung: selbst bewohnen oder vermieten

Zukunftssichere Immobilie in gefragter Wohnlage

Highlights auf einen Blick:

e 4 Wohneinheiten (2 vermietet, 2 frei)

Vielfaltige Wohnflachen von ca. 38 m? bis ca. 134 m?

Moderne, hochwertige Kiichen

Fischgrat-Parkett — edel & gepflegt

Fernwarme-Heizung — einfach nachhaltig

Blick auf die Karntner Bergwelt

Carports & Kellerabteile vorhanden



e |deal fur breite Mietzielgruppen

e Ruhige, naturnahe Lage

¢ Solide Ertragsbasis + Wertsteigerungspotenzial

Fazit:

Ein vielseitiges Zinshaus mit alpinem Ambiente, klarer Struktur und attraktiver Renditeaussicht
— eine Gelegenheit fur Kapitalanleger mit Blick fur Qualitat und Zukuntft.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persénlichen Besichtigungstermin unter +43 664 233 89 03 - Mario
Pobatschnig, Kompagnon Immobilien

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewéhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige



Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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