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Objektbeschreibung

Mitten im historischen Ortskern von Strebersdorf gelangen zwei unmittelbar
aneinandergrenzende Liegenschaften gemeinsam zum Verkauf. Das aul3ergewohnliche
Ensemble umfasst insgesamt 919 m2 Grundstiicksflache und verfiigt Gber einen vielseitig
nutzbaren Altbestand mit einer Gesamtnutzflache von ca. 521 m2 laut Plan.

Die Kombination aus historischem Charakter, vollstdndiger Bestandsfreiheit und vielseitigen

Nutzungsmaglichkeiten macht das Ensemble sowohl fur private Kaufer als auch fur
Projektentwickler und Unternehmer interessant.

Die wichtigsten Eckdaten
e Zwei zusammenhangende Grundstiicke
e Grundsticksflache gesamt: 919 m?
o Liegenschaft 1: 322 m?
o Liegenschaft 2: 597 m?
e Bestehende Nutzflache: insgesamt ca. 521 m? laut Plan
e Ehemalige Nutzung als Fremdenherberge und Buschenschank
¢ Beide Liegenschaften bestandsfrei
e Sanierungsbediirftiger Altbestand
¢ Bestehende Wohn-, Gewerbe- und Nebenflachen
¢ Widmung: Gemischtes Baugebiet, Bauklasse |
¢ Besondere Bebauungsbestimmung BB2
e Zulassig sind maximal ein Hauptgeschol3 und ein Dachgeschol3
e Lage innerhalb einer Schutzzone

e Strallenseitige Fassaden sind in ihrer &ul3eren Erscheinung zu erhalten



Objektbeschreibung

Die erste Liegenschaft wurde urspriinglich als Fremdenherberge genutzt und spéter zu einem
Buschenschank adaptiert. Der Bestand umfasst unter anderem einen grof3zigigen Gastraum,
eine Veranda sowie verschiedene Neben-, Sanitar- und Lagerraume. Das Gebaude vermittelt
bis heute den besonderen Charakter eines traditionellen Strebersdorfer Heurigenlokals und
bietet eine interessante Grundlage fiir eine behutsame Revitalisierung.

Die angrenzende zweite Liegenschaft tGiberzeugt durch ihre Grél3e und vielseitige
Gebéaudestruktur. Im hinteren Geb&audeteil wurde das Obergeschol3 bereits ausgebaut. Derzeit
bestehen insgesamt drei Wohneinheiten — eine Einheit im Erdgeschol’ und zwei weitere
Einheiten im Obergeschol3.

Erganzt wird der Bestand durch zuséatzliche Raumlichkeiten, die in der Vergangenheit als
Arbeiterzimmer genutzt wurden, sowie durch Abstell-, Heiz- und Lagerflachen. Daraus ergeben
sich weitere Moglichkeiten fir eine Sanierung, Neuorganisation oder zukunftige Umnutzung.

Gemeinsam bilden die beiden Grundstiicke ein zusammenh&ngendes Liegenschaftsensemble
mit vielfaltigen Perspektiven. Denkbar sind beispielsweise ein gro3zlgiges Familien- oder
Mehrgenerationenanwesen, die Schaffung mehrerer Wohneinheiten, ein umfassendes
Sanierungs- und Entwicklungsprojekt oder eine langfristige Vermdgensanlage.

Aufgrund der Lage im traditionsreichen Weinort Strebersdorf und der vorhandenen
Gebaudestruktur bietet sich die Liegenschaft — vorbehaltlich der erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen — auch fur gastronomische Konzepte, einen Heurigen- bzw.
Buschenschankbetrieb oder eine Kombination aus Wohnen und Gewerbe an.

Bebauungsbestimmungen und Entwicklungspotenzial

Die Liegenschaften sind als Gemischtes Baugebiet, Bauklasse |, mit der besonderen
Bebauungsbestimmung BB2 gewidmet. Zulassig sind maximal ein Hauptgeschof3 und ein
Dachgeschol3. Aufgrund der Lage innerhalb einer Schutzzone sind die straRenseitigen
Fassaden in ihrer aul3eren Erscheinung zu erhalten.

Innerhalb dieser baurechtlichen Rahmenbedingungen bietet das Ensemble interessantes
Sanierungs- und Nutzungspotenzial. Sdmtliche geplanten baulichen Veréanderungen,
Erweiterungen und Umnutzungen sind mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Lage
Strebersdorf verbindet dorflichen Charme mit guter stadtischer Infrastruktur. Kindergéarten,

Schulen, Arzte und Nahversorger befinden sich in der naheren Umgebung. Der renommierte
De-La-Salle-Bildungscampus ist ebenfalls gut erreichbar.



Die S-Bahn-Station Strebersdorf sowie Stral3enbahn- und Busverbindungen sorgen fir eine
gute Anbindung an das Wiener Stadtzentrum und die umliegenden Bezirke.

Erholungsmdglichkeiten bieten der Bisamberg, die Donauinsel sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege durch die umliegenden Weingarten. Damit verbindet die Lage ein historisch
gewachsenes Wohnumfeld mit den Vorzigen der Stadt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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