OBER ST. VEIT | Parchenhit - Wohnen am Streckerpark -
Zentral, Grin | ZELLMANN IMMOBILIEN

Titel AuhofstralRe

Objektnummer: 26293
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

9.320,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

g

Mag. Martin Verhunc

Auhofstralle
Wohnung
Osterreich
1130 Wien
1956
Gepflegt
Neubau
57,04 m2

2

1

1

3,00 m2
1BJ29,17 kwh /m2* a
D 0,97
258.900,00 €
107,23 €
13,48 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
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Wir verkaufen oder vermieten
auch lhre Immobilie professionell,
transparent und personlich!

Vertrauen. Service. Qualitét.




Objektbeschreibung

CHARMANTE 2-ZIMMER-WOHNUNG IN HIETZING — RUHIGE GRUNLAGE
AM STRECKERPARK

In attraktiver Wohnlage des 13. Wiener Gemeindebezirks gelangt diese gepflegte
2-Zimmer-Wohnung in der Auhofstrale zum Verkauf. Die Lage nahe dem Streckerpark
verbindet ein angenehm ruhiges Wohnumfeld mit der ausgezeichneten Infrastruktur Hietzings
und einer guten oOffentlichen Anbindung.

Die im Erdgeschoss gelegene Wohnung Uberzeugt durch ihre klare und funktionale
Raumaufteilung. Wohnzimmer, Schlafzimmer, separate Kiiche und Badezimmer sind Uber
das Vorzimmer erschlossen. Damit eignet sich die Wohnung besonders fur Singles oder
Paare, die zwei gut dimensionierte Wohnraume und eine eigenstandige Kiiche bevorzugen.

Das Wohnzimmer bietet mit rund 20 m2 ausreichend Platz fur einen gemutlichen Wohnbereich

und einen Esstisch. Das rund 18 m2 grofRe Schlafzimmer lasst sich ebenfalls komfortabel
moblieren und bietet angenehme Rickzugsmaoglichkeiten.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

Zimmer: 2

Etage: Erdgeschoss

Wohnzimmer: ca. 20 m?

Schlafzimmer: ca. 18 m2

Kiche: separat

Raumaufteilung: zentral begehbar

Heizung: Pelletofen



e Warmwasser: Gastherme

Umristmadglichkeit: Gasetagenheizung grundsatzlich mdglich

Keller: eigenes Kellerabteil

Lage: Auhofstral3e - nahe Streckerpark - 1130 Wien

Offentliche Anbindung: U4 Ober St. Veit rasch erreichbar

WOHNEN MIT KLARER RAUMAUFTEILUNG

Die Wohnung bietet einen unkomplizierten und gut nutzbaren Grundriss. Vom zentralen
Vorzimmer aus sind die einzelnen Bereiche der Wohnung bequem erreichbar, wodurch
Durchgangszimmer vermieden werden und beide Hauptrdume unabhangig voneinander
genutzt werden kdnnen.

Das rund 20 m2 gro3e Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die Raumgrol3e
ermdglicht eine angenehme Kombination aus Wohnen und Essen und lasst dennoch
ausreichend Spielraum fur unterschiedliche Einrichtungskonzepte.

Mit rund 18 m2 ist auch das Schlafzimmer grof3ziigig dimensioniert. Neben einem Doppelbett
finden hier problemlos Kleiderschréanke und weitere Mobel Platz. Die separate Kiiche halt den

Kochbereich bewusst vom Wohnraum getrennt und unterstreicht die klassische,
alltagstaugliche Raumorganisation.

RAUMAUFTEILUNG

¢ \WWohnzimmer mit ca. 20 m?

e Schlafzimmer mit ca. 18 mz2

e Separate Kiche

e Badezimmer



e Zentrales Vorzimmer

e Eigenes Kellerabteil

HEIZUNG UND WARMWASSER

Die Beheizung der Wohnung erfolgt derzeit dber einen Pelletofen. Fur die
Warmwasserbereitung ist eine Gastherme vorhanden.

Bei entsprechendem Bedarf besteht grundsatzlich die Méglichkeit, das vorhandene System auf
eine Gasetagenheizung umzustellen. Eine konkrete technische Umsetzung ist vom Kaufer bei
Interesse gesondert zu prifen.

LAGE UND INFRASTRUKTUR — WOHNEN IN HIETZING

Die Wohnung befindet sich in der Auhofstrale in 1130 Wien und damit in einem der
etablierten Wohngebiete Hietzings. Das Umfeld verbindet einen angenehm grinen
Wohncharakter mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Lebens.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zum Streckerpark, der zusatzlichen Grin- und
Erholungsraum in unmittelbarer Umgebung bietet. Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte,
Apotheken, Arzte, Schulen, Kindergarten sowie Cafés und Gastronomie befinden sich
ebenfalls im ndheren Umfeld.

Auch die weitlaufigen Grun- und Erholungsgebiete des Wiener Westens sind gut erreichbar.
Damit verbindet der Standort die Vorteile des urbanen Wohnens mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Die U4-Station Ober St. Veit ist rasch erreichbar. Uber die U4 besteht eine direkte
Verbindung unter anderem in Richtung Hietzing, Schonbrunn, Meidling Hauptstralde,
Karlsplatz, Schwedenplatz und weiter in Richtung Heiligenstadt.

Erganzt wird die U-Bahn-Anbindung durch Bus- und Stralenbahnverbindungen im naheren

Umfeld. Dadurch sind sowohl das Hietzinger Bezirkszentrum als auch weitere Teile Wiens gut
erreichbar.

AKTUELLE VERMIETUNG



Die Wohnung ist derzeit vermietet. Der monatliche Hauptmietzins betréagt netto € 528,62. Die
Angaben zum bestehenden Mietverhéltnis und dessen Beendigung werden im Rahmen der
weiteren Abwicklung anhand der aktuellen Vertragsunterlagen konkretisiert. Die Mieter kdnnen
innerhalb eines Monats ausziehen, sodass die Wohnung frei von Bestandsvertragen
tbernommen werden konnte.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lThnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfligung und
informieren Sie personlich tGber alle Objektdetails. Fiur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphéare statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitdten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschlie3lich zur ergdnzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung
ubernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fr Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Transparenzhinweis — Kl-gestltzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kbnnen unter Einsatz Kl-gestltzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Méblierungen dienen
ausschlie3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatséachlichen Bestand abweichen.
Mal3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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