110 m2 grof3e Mietwohnung auf zwei Ebenen mit 42 m2
Dachterrasse!

Objektnummer: 5634

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Liebhartsgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich

1160 Wien,Ottakring
2010

Gepflegt

Neubau

110,00 m2

4

2

2

1

C 69,50 kWh/m2*a
C 1,52

1.842,52 €

1.350,00 €

1.675,02 €

325,02 €

167,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Peter Bigus



Immobilienquartier .
LechnerstralRe 18/6
Wien 1030

T +43699 124 715 9
H +43699 124 7159

Gerne stehe ich Ihne 7. ' ermin zur
Verfluigung. i




il













Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine 110 m2 m2 grol3e 4 Zimmer Wohnung aufgeteilt auf zwei Etagen
mit einer 42 m2 grol3en Dachterrasse. Die Mietwohnung befindet sich im 3. Stock ohne
Lift eines ausgebauten Altbauwohnhauses in der Liebhartsgasse in 1160 Wien Ottakring.
Die Nutzung der Wohnung als Wohngemeinschaft ist nicht méglich!

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

- ein Eingangsbereich mit Zugang zur oberen Etage

- eine stral3enseitige zirka 26 m2 grofRes Wohnzimmer

- ein kleines Badezimmer mit Dusche und WC

- eine gerdumige moblierte Kiiche mit Zugang zur 42 m2 Dachterrasse

Auf der zweiten Etage:

- ein 11,5 m2 grof3es Schlafzimmer
- ein weiteres zirka 14 m2 Schlafzimmer
- ein Badezimmer mit Dusche und WC

Die Wohnung wird mittels Gasetagenheizung beheizt. Es gibt kein Kellerabteil.

Lage & Infrastruktur:
Die Lage ist als optimal zu bewerten, da offentliche Verkehrsmittel sich in Gehnéhe befinden.

Weiters gibt es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, sowie eine Apotheke, Arzte. Dariiber
hinaus befinden sich Schulen und Kindergarten in der Umgebung befinden.

Hauptmiete inkl. Betriebskosten: 1.842,52 Euro



Hauptmietvertrag befristet auf 5 Jahre mit Verlangerungsoption!
Heiz- und Stromkosten nach Verbrauch!
Beziehbar ab sofort

Kaution: 6.500 Euro

Fur einen Besichtigungstermin bitten wir ausdrtcklich um Voranmeldung
per E-Mail/Anfrage. Wir bitten Sie Inren Namen und Anschrift anzufihren.

Bitte lassen Sie mir gerne vorab ausreichend Detailinformationen Uber Ihre Person
zukommen oder/und schalten Sie Ihr vollstandiges Mietprofil fir mich frei.

Kraft bestehenden Geschéftsgebrauchs weisen wir darauf hin, dass ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zum Vermieter besteht. Das wirtschaftliche Naheverhéaltnis ergibt sich aus der
regelmanigen Verbindung.

Ihre Daten werden nach den Bestimmungen des Datenschutzgesetzes streng vertraulich
behandelt

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Fur ndhere Fragen bzw. fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin steht
Ihnen Herr Bigus unter 0699 12 47 15 92 oder per
E-Mail unter bigus@immobilienquartier.at gerne zur Verfigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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