Hugbertstral3e 40 | Wohnen nahe den Salzachseen

Objektnummer: 5718

Eine Immobilie von Realtech Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2027

Alter: Neubau
Wohnflache: 63,18 m?
Stellplatze: 1

Garten: 136,00 m2
Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: 37,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Kaufpreis: 619.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Jakob Fieg

Realtech Immobilien GmbH
Vogelweiderstral3e 87
5020 Salzburg

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Die Lage

In begehrter Ruhelage von Salzburg-Liefering, nahe den Salzachseen, entsteht dieses kleine
Wohnprojekt in angenehmer Wohnumgebung, gepragt von Einfamilienh&usern und viel Grin.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit sehr guter Erreichbarkeit: Die Obuslinie 7 befindet sich
in unmittelbarer Umgebung und sorgt fir eine komfortable Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz der Stadt Salzburg. Auch die Autobahn ist in wenigen Fahrminuten erreichbar,
wodurch sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden Gemeinden rasch erreichbar
sind.

Die nahegelegenen Salzachseen bieten zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt
vor der Hausttre.

Das Projekt

Das Bauvorhaben umfasst lediglich finf Wohneinheiten und tberzeugt durch eine
Uberschaubare, ruhige Wohnstruktur in moderner Bauweise. Die Wohnungen verfligen je nach
Lage Uber private Aul3enbereiche in Form von Gartenflachen, Terrassen oder Balkonen.

Die Architektur ist schlicht und zeitgemal gehalten. Eine hellgraue Reibputzfassade, ein
anthrazitfarbenes Dach sowie moderne Stabgeldnder sorgen fir ein klares und modernes
Erscheinungsbild.

Insgesamt stehen sechs PKW-Stellplatze zur Verfigung, davon vier witterungsgeschtitzt unter
dem Gebaudevorsprung.

Fur zeitgemélRen Wohnkomfort sorgen eine Ful3bodenheizung mit zentraler Luftwarmepumpe
sowie eine Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Energiegewinnung. Jeder Wohnung ist
aulRerdem ein eigenes Kellerabteil zugeordnet.

Die Wohnung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung und ihren grof3ziigigen privaten Aul3enbereich. Im Mittelpunkt
steht der helle Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und dem
angrenzenden Garten. Die Terrasse bietet ausreichend Platz fur einen gemdtlichen Ess- oder
Loungebereich im Freien und erweitert den Wohnraum in den warmen Monaten auf
angenehme Weise.

Die beiden Schlafzimmer sind funktional angeordnet und eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-,



Gaéste- oder Arbeitszimmer. Badezimmer und Wohnraume sind bequem tber den Vorraum
erreichbar, wodurch eine klare und alltagstaugliche Grundrissgestaltung entsteht. Besonders
hervorzuheben ist die Kombination aus kompakter Wohnflache, gut nutzbaren Raumen und
der privaten Grinflache, die dieser Erdgeschosswohnung einen hohen Wohn- und Freizeitwert
verleiht.

Die Fakten zu Top

e 3-Zimmer-Wohnung im EG mit Garten

e WNFL ca 63m?2

e Garten ca 136m?

o Kellerabteil ca 3m?2

¢ FulRbodenheizung

e Strom- und Lichtauslass auf Terrasse

e Eigener Wasserauslass im Aul3enbereich

e Kellerabteil mit Strom- und Lichtauslass

e Der Wohnung ist ein Uberdachter Stellplatz zugewiesen mit Kosten von € 18.000,-

e geplante Baufertigstellung: Herbst 2027

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m



Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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