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Elegante 4 Zimmerwohnung in Jahrhundertwende-Villa
nahe U4

Objektnummer: 99532

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Auhofstralle
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1914
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 109,78 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 2

Balkone: 1

Keller: 9,30 mz
Heizwarmebedarf: .48,57 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,03
Gesamtmiete 2.799,00 €
Kaltmiete (netto) 2.003,26 €
Kaltmiete 2.544,54 €
Betriebskosten: 541,28 €
USt.: 254,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
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Objektbeschreibung

Elegante 4 Zimmerwohnung in Jahrhundertwende-Villa nahe U4

Das Gebaude liegt eingebettet in einem der schonsten Villenviertel Wiens. Der
geschmackvolle Jugendstilbau reiht sich nahtlos in den bezaubernden Charme dieser Gegend
ein. Des Weiteren tberzeugt die Liegenschaft durch eine seh gepflegten Zustand. Samtliche
Stilelemente des Altbaus wurden hochwertige saniert und sind erhalten geblieben. Die Villa
befindet sich in einer begriinten, ruhigen Allee in Hietzinger-Bestlage, mit eleganter
Nachbarschaft, und bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die U-Bahn ist nur funf
Minuten ful3laufig entfernt und samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs, befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Ebenso befindet sich Althietzing, das Schloss Schénbrunn und der
Tiergarten Schonbrunn in der Nachbarschatft.

Die Wohnung selbst erstreckt sich tber das gesamte erste Obergeschoss und verfligt Uber
4 getrennt begehbare Zimmer. Eines davon entspricht einem klassischen ,Salon® mit feinem
Stuck an der Decke und grof3en Kastenfenstern.

Ein schoénes Detail im Schlafzimmer ist der, hinter einer klassischen Fligeltire versteckte,

Wandschrank. Weiters teilt sich die Wohnung in einen Vorraum mit Kliche, zwei Bader, ein
Gaste-WC, einen Abstellraum und eine Terrasse mit Blick ins Griine.

Ausstattung:

e Fischgratparkett in den Wohnraumen

FlieRen in den Nassraumen

Flageltiren

moderne Einbaukliche mit Geraten

Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

weiteres Bad mit Dusche
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o Kellerabteil
Das Objekt ist nicht barrierefrei.
Strom, Warmwassser und Heizkosten werden nach Verbrauch verrechnet.

Offentliche Verkehrsanbindung:
U4 Braunschweiggasse
Stral3enbahnlinie 10

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

