Grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung im 3. Liftstock in 1120
nahe U4/U6
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Objektnummer: 3864/47
Eine Immobilie von RE/MAX Direkt



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fabian Ganglbauer-Pitisciuc

REMAX Direkt
Lerchenfelder Strae 95-97
1070 Wien

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1965
Gepflegt
Neubau
65,00 m2

2

1

1

10,00 m2

C 94,30 kWh / m2* a
D 1,94
259.000,00 €
25,33 €

253 €















Direkt

Ungefiihre Gesamtflache”

65.5m*

Badezimmer
4.4m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

aulichung.

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

GrofR3zugig wohnen im urbanen Meidling

Diese gepflegte Eigentumswohnung bietet auf rund 65 m2 ein fur eine 2-Zimmer-Wohnung
angenehm grof3zuigiges Raumangebot. Sie befindet sich im 3.Stock eines gepflegten
Wohnhauses aus dem Jahr 1965 und ist bequem mit dem Personenaufzug erreichbar.

Die Wohnrdume sind mit Parkettboden ausgestattet. Der Stadtblick aus dem 3. Stock
unterstreicht den urbanen Charakter der Wohnung. Das Badezimmer verfugt Gber eine
Badewanne, das WC ist separat angeordnet. Ein eigener Abstellraum schafft praktischen
Stauraum innerhalb der Wohnung. Zur Ausstattung zahlen auf3erdem die vorhandene Kichen-
und Badmoblierung.

Ein auRergewdhnlich nutzliches Extra ist da grol3e Kellerabteil. Es bietet deutlich mehr Platz
als ein tblicher Wohnungskeller und eignet sich beispielsweise fur Fahrrader,
Sportausristung, Vorrate oder saisonale Gegenstande.

Die wichtigsten Eckdaten:

* ca. 65 m? Wohnflache

* 2 Zimmer

* 3. Stock mit Personenaufzug

» Stadtblick

* Parkettboden

» Badezimmer mit Badewanne

* separates WC

* eigener Abstellraum

» Klichen- und Badmoblierung vorhanden

» ca. 7 m2 gro3es Kellerabtell

* gepflegtes Wohnhaus, Baujahr 1965

Die Kombination aus gro3zugiger Wohnflache, funktionaler Ausstattung, sehr guter 6ffentlicher



Anbindung und dem ungewohnlich grof3en Kellerabteil macht diese Wohnung besonders fur
Singles und Paare interessant, die mehr Platz als in einer klassischen kompakten
2-Zimmer-Wohnung suchen.

Alle Zimmer sind zentral begehbar und kénnen unabhéngig voneinander betreten werden.

Der Kaufpreis von 259.000,00 € bietet Ihnen hier ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis fur eine gepflegte Wohnung in eine beliebte Wohngegend Lagen
Wiens. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich diesen Wohntraum zu erfullen und profitieren Sie von
einer Kombination aus urbaner Lebensqualitat, Komfort und hervorragender Infrastruktur.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in 1120 Wien wartet auf Sie!

Gerne prasentieren wir lhnen die Wohnung personlich und freuen uns auf lhre
Besichtigungsanfrage.

Samtliche Flachen- und MalRangaben beruhen auf den vom Eigentiimer beziehungsweise der
Hausverwaltung zur Verfigung gestellten Unterlagen und Planen und stellen keine vom
Immobilienmakler vorgenommene Naturmalaufnahme dar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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