Moderner, neuwertiger Bungalow mit hochwertiger
Ausstattung in ruhiger Lage von Gottsdorf

Objektnummer: 1939/220089

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3680 Gottsdorf
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 116,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 3
Heizwarmebedarf: C 54,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,64

Provisionsangabe:

20.484,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josef Brunner

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Hauptplatz 9

3300 Amstetten

T+ 43 664 819 18 13
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen auf einer Ebene — stilvoll, komfortabel
und zukunftsorientiert

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 3680 Gottsdorf bei Persenbeug!

Dieser moderne, im Jahr 2023 errichtete Massivbau-Bungalow verbindet zeitgemal3e
Architektur, hochwertige Ausstattung und komfortables Wohnen auf einer Ebene. Auf rund 116
m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit grof3zigigen,
lichtdurchfluteten R&umen und einer angenehmen Raumhéhe von 2,75 m, und
Deckenkuhlung.

Die Immobilie eignet sich ideal fur Familien, Paare oder all jene, die modernes und
barrierearmes Wohnen mit viel Komfort und Lebensqualitat verbinden méchten.

Wohnen mit Stil und Atmosphare
Der Mittelpunkt des Hauses ist der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kichenbereich. Grol3e Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine helle,

freundliche Wohnatmosphare.

Die offene Raumgestaltung bietet viel Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden und lasst gleichzeitig zahlreiche Mdglichkeiten fur eine individuelle Einrichtung.

Ein Kamin sorgt an kiihlen Tagen fur behagliche Warme und verleiht dem Wohnbereich eine
besonders gemdutliche Atmosphare.

Die moderne Ausstattung wird durch eine angenehme Deckenkiihlung erganzt und sorgt
auch an warmen Sommertagen fur ein komfortables Raumklima.

Drei Zimmer — vielseitig nutzbar

Neben dem grol3zugigen Wohnbereich verfugt der Bungalow tber drei helle Zimmer, die
flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdénnen.

Das Raumkonzept ist optimal auf die Bedirfnisse des modernen Alltags abgestimmt und bietet
sowohl Rickzugsmaoglichkeiten als auch grof3ziigige Bereiche fiir gemeinsames Wohnen.

Modernes Badezimmer mit Tageslicht



Das helle Badezimmer Uberzeugt mit einer hochwertigen und zeitgeméaf3en Ausstattung.
Eine moderne Badewanne sowie eine separate Dusche bieten Ihnen die Wahl zwischen

entspannenden Momenten und einer schnellen Erfrischung im Alltag. Durch das vorhandene
Tageslicht wirkt der Raum besonders freundlich und grof3zugig.

Zwei Uberdachte Terrassen — Wohnen im Freien

Ein besonderes Highlight sind die zwei gro3zugigen, Uberdachten Terrassen.

Die Ostterrasse ladt bereits am Morgen zu einem gemiitlichen Fruhstlck in der Sonne ein,
wahrend die weiteren Aul3enbereiche ideale Moéglichkeiten zum Entspannen, fur gesellige

Abende oder gemdtliche Stunden im Freien bieten.

So lasst sich der Wohnraum in den warmen Monaten wunderbar nach draufRen erweitern.

Platz fur Fahrzeuge und mehr
Auch hinsichtlich der Stellplatze lasst diese Immobilie keine Winsche offen.

Drei Garagenplatze sowie drei zusatzliche Stellplatze bieten auf3ergewdhnlich viel Platz fur
Fahrzeuge, Gaste oder zusatzlichen Stauraum.

Damit ist auch fir Familien mit mehreren Fahrzeugen oder fir Hobby und Freizeit ausreichend
Platz vorhanden.

Hochwertige und moderne Ausstattung

Der 2023 errichtete Bungalow prasentiert sich neuwertig und wurde mit Augenmerk auf
modernen Wohnkomfort und Qualitat ausgestattet.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlen unter anderem:

e Massivbauweise, Baujahr 2023
e ca. 116 m2 Wohnflache
e grof3zugige Raumhghe von ca. 2,75 m

e drei helle Zimmer



e grol3zugiger, offener Wohn-/Ess-/Kiichenbereich

e Kamin

¢ hochwertige, moderne Ausstattung

e Deckenkihlung

e Zentralheizung - Luftwarmepumpe

e moderne Fliesenbdden und Parkettbdden

¢ helles Tageslichtbad

e Badewanne und separate Dusche

e zwei grof3ziigige, Uberdachte Terrassen

e drei Garagenplatze

¢ drei zusatzliche Stellplatze

e neuwertiger Gesamtzustand

Ruhige Lage mit hoher Lebensqualitat

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage in Gottsdorf, einem Ortsteil der
Marktgemeinde Persenbeug-Gottsdorf.



Besonders attraktiv ist die Nahe zur Donau, die nur wenige Gehminuten entfernt liegt. Hier
verbinden sich naturnahes Wohnen und eine gute Infrastruktur auf angenehme Weise.

Schule, Kindergarten, Supermarkt und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.
Auch Busverbindungen sowie der Bahnhof in der ndheren Umgebung ermdglichen eine gute
Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte.

Die Lage ist damit sowohl fur Familien als auch fiir Paare und Menschen, die komfortables
Wohnen auf einer Ebene bevorzugen, besonders interessant.

Ein Zuhause, das begeistert

Dieser neuwertige Bungalow bietet eine seltene Kombination aus moderner Architektur,
hochwertiger Ausstattung, grof3ziigigem Aul3enbereich und aul3ergew6hnlich vielen
Stellplatzen.

Das Wohnen auf einer Ebene, die durchdachte Raumaufteilung, die angenehme Raumhdhe,
die Deckenklhlung und die beiden tUberdachten Terrassen schaffen ein Zuhause, das sowohl
im Alltag als auch langfristig hochsten Wohnkomfort bietet.

Die Nahe zur Donau und die ruhige Siedlungslage machen die Immobilie zudem zu einem

idealen Rickzugsort fur alle, die Natur, Ruhe und modernes Wohnen miteinander verbinden
madchten.

Kaufpreis: € 569.000,-

Uberzeugen Sie sich selbst von den Qualitaten dieser besonderen Immobilie.

Wir laden Sie herzlich ein, diesen modernen Bungalow bei einer personlichen Besichtigung
kennenzulernen. Erleben Sie die grof3ztigigen Raume, die hochwertige Ausstattung und die
angenehme Atmosphare vor Ort.

Vielleicht wartet hier bereits Ihr neues Zuhause in Gottsdorf auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at
IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m


http://www.immocontract.at/

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m

Post <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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