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Objektbeschreibung

Grundstlck in einzigartiger Ruhelage nahe Schloss
Hallegg & Golfplatz Seltenheim

Landliche Idylle trifft auf Stadtnahe — ein Grundstuck mit auRergewdhnlichem Potenzial

In der begehrten Region Tultschnig in der Gemeinde Krumpendorf befindet sich dieses
rund 3.000 m2 groRe Grundstick in absoluter Ruhelage. Eingebettet in eine idyllische,
naturnahe Umgebung und dennoch hervorragend angebunden, bietet die Liegenschaft eine
seltene Kombination aus Privatsphére, Erholung und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Schloss Hallegg und zum
Golfplatz Seltenheim. Die naturnahe Umgebung ladt dazu ein, dem Alltag zu entfliehen und
die Vorzige des landlichen Lebens zu geniel3en.

Grof3zuigige Flache mit vielfaltigen Moglichkeiten

Das Grundstick umfasst insgesamt ca. 3.000 m2, davon sind rund 1.600 m2 als Bauland
gewidmet. Die verbleibende Flache von etwa 1.400 m? ist als landwirtschaftliche Flache
bzw. Grinland ausgewiesen.

Damit erdffnet sich eine interessante Grundlage fur die Realisierung eines individuellen
Wohnprojekts — ob als grof3zugiger Hauptwohnsitz mit viel Freiraum, als Rickzugsort im
Grinen oder als langfristig interessante Wertanlage.

Die Liegenschatft ist zudem voll aufgeschlossen. Zufahrt, Wasser, Kanal und Strom sind
vorhanden und schaffen damit optimale Voraussetzungen fir eine zukiinftige Bebauung.

Ruhe und Natur — ohne auf Stadtndhe zu verzichten

Die Lage Uberzeugt vor allem durch ihre aul3ergewohnliche Ruhe und den hohen
Erholungswert. Gleichzeitig ist die Landeshauptstadt Klagenfurt in rund 5 Minuten
erreichbar. Dort steht eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-,
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangeboten zur Verfluigung.

Auch der Worthersee ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet ganzjahrig zahlreiche



Moglichkeiten fur Erholung und Freizeitgestaltung.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte liegt mit dem NufB3berg ein attraktives
Naherholungsgebiet praktisch vor der Haustlire. Spaziergange, Wanderungen und
Mountainbike-Touren lassen sich direkt in der ndheren Umgebung unternehmen.

Eine besondere Gelegenheit

Dieses Grundstuck verbindet auf besondere Weise, was viele suchen: absolute Ruhe und
Naturverbundenheit, grof3ztigige Flachen und gleichzeitig eine hervorragende Nahe zu
Klagenfurt und dem Wadrthersee.

Ob als Hauptwohnsitz mit landlichem Charakter, als personlicher Riickzugsort oder als
nachhaltige Wertanlage — die Liegenschatft bietet aul3ergewdhnliche Mdglichkeiten fur
Menschen, die das Besondere suchen.

Highlights auf einen Blick:

¢ ca. 3.000 m2 Gesamtgrundstucksflache

e davon ca. 1.600 m2 Bauland

e ca. 1.400 m2 Grunland / landwirtschaftliche Flache

e absolute Ruhelage in Tultschnig, Gemeinde Krumpendorf

e unmittelbare Nahe zu Schloss Hallegg

e Nahe zum Golfplatz Seltenheim

¢ voll aufgeschlossen — Zufahrt, Wasser, Kanal und Strom

e ca. 5 Minuten nach Klagenfurt

e kurze Wege zum Woérthersee



¢ NuRberg als Naherholungsgebiet in unmittelbarer Umgebung

e attraktive Moglichkeiten fir Wohnen, Freizeit und langfristige Wertanlage

¢ seltene Verbindung von Natur, Privatsphéare und guter Infrastruktur

Ein Grundstick fir Menschen, die grof3ziigigen Raum, Ruhe und Natur schatzen —und
dennoch die Vorzige von Klagenfurt und dem Wadrthersee in unmittelbarer Reichweite
wissen mochten.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt und beruhen auf
Informationen des

Eigentimers bzw. Dritter. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat der Angaben wird
keine Haftung

tibernommen. Anderungen, Irrtiimer, Druck- und Rechenfehler bleiben vorbehalten. Dieses
Exposé stellt kein

vertragliches Angebot dar und ersetzt keine personliche Besichtigung der Liegenschatft.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m



Hohere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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