Gepflegte 2-Zimmer Wohnung, 80m2, EG, 1100 Wien, Miete
€1.000,-

Objektnummer: 1967/116

Eine Immobilie von Die Immobilien Meisterei GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 80,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 1.000,00 €
Kaltmiete (netto) 1.000,00 €
Kaltmiete 1.000,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Murat Dag

Die Immobilien Meisterei
Brihler Stral3e 98

2340 Mddling

H 06601407058

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause im 10.Bezirk Wiens — eine attraktive und
gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss, die mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 80
m2 ausreichend Platz fur individuelles Wohnen bietet. Diese Wohnung verbindet Komfort mit
einer hervorragenden Lage und einer perfekten Infrastruktur, die keine Wiinsche offenlasst.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und den gepflegten Zustand.
Hier finden Sie lichtdurchflutete Zimmer, die sich ideal fir Paare, Singles oder kleine Familien
eignen. Der grof3ziigige Wohnbereich bietet ausreichend Raum ftir eine gemutliche
Wohnlandschaft und einen Essbereich. Das zweite Zimmer kann flexibel als Schlafzimmer,
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. In unmittelbarer Nahe
stehen lhnen Bus, U-Bahn, StraRenbahn sowie ein Bahnhof zur Verfligung, die Sie schnell und
bequem in alle Teile Wiens bringen. Auch der nahegelegene Autobahnanschluss ermdglicht
eine optimale Erreichbarkeit fur Pendler und Reisende.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Arzte,
Apotheke und eine Klinik sind schnell erreichbar und sorgen fir ein beruhigendes Gefluhl an
Sicherheit und Gesundheit. Familien profitieren von der Nahe zu Schulen, Kindergéarten und
der Universitat, was den Alltag mit Kindern enorm erleichtert. Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte und eine Backerei befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe, sodass Sie Ihre
Besorgungen bequem zu Ful} erledigen kénnen.

Diese Wohnung punktet nicht nur durch ihre Lage und Ausstattung, sondern auch durch das

ausgezeichnete Preis-Leistungs-Verhaltnis mit einer monatlichen Miete von 1.000,00 €. Hier

verbinden sich Lebensqualitat, Komfort und eine perfekte Infrastruktur — ideal fiir alle, die das
urbane Leben Wiens mit einer angenehmen Wohnatmosphére schétzen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem attraktiven Angebot. Diese Wohnung wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden — Ihr
neues Zuhause im 10 Bezirk Wien!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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