ZENTRAL! KOMFORTABEL! VIELSEITIG! Wohnen mit
besten Mdglichkeiten in Favoriten!

Objektnummer: 1757/665

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

-
i

Axel Pagacz

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1965

Gepflegt

Neubau

67,20 m2

2

1

1

3,00 m2

D 116,30 kWh / m2* a
E 2,82

239.000,00 €
3.556,55 €

148,52 €

14,85 €
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause im 10. Wiener Gemeindebezirk! Diese gepflegte
2-Zimmer-Etagenwohnung tUberzeugt auf rund 67,2 m2 Wohnflache mit einer modernen
offenen Wohnkiiche, einem angenehmen Wohnambiente und einer hervorragenden
Infrastruktur. Ob flr Eigennutzer, Paare, Singles oder als attraktive Kapitalanlage — diese
Wohnung bietet vielseitige Mdglichkeiten.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 67,2 m?

Zimmer: 2

Baujahr: 1965

Stockwerk: 2. Etage

Heizung: Gas-Zentralheizung

Boden: Fliesen & Laminat

Kiche: hochwertige Einbaukiiche

Wohnbereich: offene Wohnkiiche

Ausblick: Stadtblick

Gebaude: gepflegtes Haus mit Satteldach

Aufzug: Personenaufzug vorhanden

Die Wohnung prasentiert sich hell, gepflegt und modern und bietet durch ihre gro3zuigige
Wohnflache ausreichend Platz fur individuelles Wohnen. Besonders die offene Wohnkiiche
schafft einen einladenden Mittelpunkt der Wohnung und bietet ideale Voraussetzungen fir
gemeinsame Kochabende und gemiditliche Stunden.

Die Kombination aus Fliesen- und Laminatbéden sorgt fiir ein modernes Erscheinungsbild und
zugleich pflegeleichte Oberflachen. Fir angenehme Temperaturen wahrend der kalten

Jahreszeit sorgt die Gas-Zentralheizung.

Ein weiteres Highlight ist der schone Stadtblick, der das urbane Lebensgefiihl dieser Wohnung
perfekt unterstreicht. Das gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1965 verfugt tber einen



Personenaufzug, wodurch die Wohnung bequem und komfortabel erreichbar ist.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie. Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof befinden
sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in
alle Teile Wiens.

Dariiber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. Arzt, Apotheke, Klinik,
Schule und Kindergarten sowie Supermarkte, Backerei und ein Einkaufszentrum befinden sich
in der n&dheren Umgebung. Damit sind samtliche wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs bequem erreichbar.

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung verbindet gro3ziigiges Wohnen, modernen Komfort und
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Sie eignet sich ideal fir Singles und Paare, aber
auch hervorragend als wertbestandige Kapitalanlage.

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fihlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten:

Axel Pagacz

?+43 678 129 30 10

?? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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