SONNIG! URBAN! GEMUTLICH! Ihr neues Zuhause mit
Ostbalkon in Favoriten!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/666

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

-
i

Axel Pagacz

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1965

Gepflegt

Neubau

56,95 m2

57,95 m2

2

1

1

1

3,00 m2

D 116,30 kWh / m2* a
E 2,82

239.000,00 €
4.124,25 €

112,82 €

11,28 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im 10. Wiener Gemeindebezirk! Diese gepflegte
2-Zimmer-Etagenwohnung tberzeugt auf rund 57 m2 Wohnflache mit einem angenehmen
Wohnambiente, einem sonnigen Ostbalkon und einem beeindruckenden Stadtblick. Ob als
Erstwohnung, fir Paare oder als attraktive Kapitalanlage — diese Wohnung bietet Ihnen
vielseitige Moéglichkeiten.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 57 m?

Zimmer: 2

Baujahr: 1965

Kaufpreis: € 239.000,00

Stockwerk: 6. Etage

Heizung: Gas-Zentralheizung

Boden: Fliesen & Parkett

Kiche: Einbaukiche

Badezimmer: Badewanne

AulRenbereich: Ostbalkon

Ausblick: Stadtblick

Aufzug: Personenaufzug vorhanden

Die Wohnung prasentiert sich gepflegt und bietet durch ihre durchdachte Raumaufteilung
ausreichend Platz fur komfortables Wohnen. Der grol3ztigige Wohnbereich mit hochwertigem
Parkettboden ladt zum Entspannen und Verweilen ein, wahrend die praktische Einbauktiche
ideale Voraussetzungen fur gemeinsame Kochabende bietet.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Ostbalkon. Hier kdnnen Sie bereits am Morgen die

ersten Sonnenstrahlen genief3en und gleichzeitig den beeindruckenden Blick tber die Stadt
auf sich wirken lassen.



Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Ihnen einen angenehmen
Ruckzugsort zum Entspannen. Die Kombination aus Fliesen und Parkett sorgt fur ein
gepflegtes und wohnliches Ambiente. Fir angenehme Warme wahrend der kalten Jahreszeit
sorgt die Gas-Zentralheizung.

Dank des Personenaufzugs erreichen Sie die Wohnung in der 6. Etage bequem und
komfortabel — auch mit Eink&ufen oder Gepack.

Die Lage Uiberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur. Arzte, Apotheke, Klinik, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen: Bus, U-Bahn, Stral3enbahn und
Bahnhof sind schnell erreichbar und erméglichen eine flexible und unkomplizierte Mobilitat
innerhalb Wiens.

Diese charmante Stadtwohnung verbindet urbanes Wohnen, einen attraktiven Ausblick und
eine ausgezeichnete Infrastruktur. Sie eignet sich ideal fur Singles, Paare oder als
wertbestandige Kapitalanlage.

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fuhlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten:

Axel Pagacz

?+43 678 129 30 10

?7? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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