URBAN! PRAKTISCH! KOMFORTABEL! Alles, was Sie zum
Leben brauchen, direkt vor der Tur!

dmmobilicn. Sablatnig.

Objektnummer: 1757/661

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

-
i

Axel Pagacz

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1974

Gepflegt

Neubau

43,40 m2

2

1

1

3,00 m2

159.000,00 €
3.663,59 €

133,98 €

13,40 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen von Favoriten! Diese gepflegte
Erdgeschol3wohnung tberzeugt auf ca. 43,4 m2 mit einer durchdachten Raumaufteilung,
moderner Ausstattung und einer hervorragenden Infrastruktur. Die 2-Zimmer-Wohnung eignet
sich ideal fur Singles, Paare oder als attraktive Anlageimmobilie.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 43,4 m?

Zimmer: 2

Stockwerk: Erdgeschol3

Heizung: zentrale Gasheizung

Bdden: Laminat & Fliesen

Klche: integrierte Einbauklche

Fenster: grol3e, dffenbare Fenster

Ausblick: Stadtblick

Die Wohnung Uberzeugt durch ihren grof3ztigigen und gut durchdachten Grundriss, der Ihnen
vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Die hellen Raume schaffen
gemeinsam mit den modernen Laminat- und Fliesenbdden eine angenehme
Wohnatmosphare.

Die integrierte Einbaukiche ist funktional ausgestattet und bietet alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen. Fur wohlige Warme sorgt die zentrale Gasheizung, wahrend der
vorhandene Personenaufzug zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Grol3e, offenbare Fenster sorgen fur viel Tageslicht und er6ffnen einen schénen Blick auf das
urbane Umfeld. Dadurch entsteht trotz der zentralen Lage eine angenehme und freundliche
Wohnatmosphare.

Die Lage in 1100 Wien Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Bus,
U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine

schnelle und unkomplizierte Verbindung in alle Teile Wiens.

Auch die Infrastruktur rund um die Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Arzte, Apotheken,



eine Klinik, Schulen, Kindergarten und eine Universitat sind bequem erreichbar. Fur den
taglichen Einkauf stehen Ilhnen Supermarkte, Backereien sowie ein grol3es Einkaufszentrum
zur Verfugung.

Diese Wohnung verbindet urbanes Wohnen, praktische Infrastruktur und eine attraktive
Raumaufteilung und bietet damit sowohl Eigennutzern als auch Anlegern eine interessante
Maoglichkeit.

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fuhlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten:

Axel Pagacz

?+43 678 129 30 10

?7? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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