110m2 Mietwohnung im Wienerwald

Objektnummer: 1730/54
Eine Immobilie von ECOMM Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2393 Sittendorf
Baujahr: 1903

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau
Wohnflache: 110,00 m?
Lagerflache: 5,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 1

Garten: 300,00 m2
Heizwarmebedarf: E 144,50 kWh/ m2* a
Gesamtmiete 1.280,00 €
Kaltmiete (netto) 1.130,00 €
Kaltmiete 1.130,00 €
Heizkosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Markus Hein

ECOMM Holding GmbH
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Objektbeschreibung

Das Haus (BJ. 1903) in dem sich die Wohnung befindet besteht aus 2 Wohneinheiten und
wurde im Jahr 2021 generalsaniert. Die Fassade wurde im Jahr 2023 erneuert und die
Gasetagenheizung wurde im Jahr 1993 neu installiert.

Wenn Sie das Haus betreten empfangt Sie ein aul3erst grof3ziigiger Vorraum mit ca. 23m2,
welcher von beiden Mietern genutzt werden darf und nicht in der Nutzflache von 110m2
inkludiert ist. Der ostseitig ausgerichtete Wintergarten mit ca. 13m2 sowie ein Garten mit ca.
300m2 bieten zusatzlichen Freiraum und vielfaltige Méglichkeiten zur Erholung an und sind der
Wohnung zugeordnet.

Die unmoblierte Wohnung bietet Ihnen die Méglichkeit, Ihre Wohnraume ganz nach Ihren
personlichen Vorstellungen und Ihrem individuellen Stil zu gestalten. Ideal fur alle, die Wert auf
Ruhe, Natur und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten legen.

In der gegeniberliegenden Scheune stehen Ihnen ebenfalls ca. 5m2 als Abstellflache zur
freien Verfugung. Ein PKW-Abstellplatz ist im Hof auf dem asphaltierten Weg direkt vor dem
Hauseingang vorgesehen.

Der Mietvertrag mit dem Eigentiimer wird auf die Dauer von 5 Jahren abgeschlossen. Der
Klundigungsverzicht betragt 3 Jahre. Nach Ablauf der 3 Jahre kann unter Einhaltung einer 6
monatigen Kundigungsfrist der Mietvertrag aufgekindigt werden. Die Betriebskosten sind in
der Monatsmiete von € 1.130,- inkludiert und beinhalten (Mtllgebihren, Kanalbeniitzung,
Grundsteuer, Seuchenvorsorgeabgabe). Die Schneerdumung ist darin nicht inkludiert und ist
vom Mieter selbst durchzufihren.

Bzgl. der Heizkosten ist der Gasversorger vom Eigentimer organisiert und wird monatlich mit €
150,- akontiert. Hierfur ist der Wohnung ein eigener Zéhler zugeordnet. Die Jahresabrechnung
wird Ihnen bis spatestens im Februar des Folgejahres vom Eigentiimer Ubermittelt, und darauf
basierend erfolgt eine Rick-/Nachzahlung. Die Stromkosten belaufen sich auf ca. € 90,- pro
Monat auf Grund vorliegender Werte des Vormieters. Hierflr ist jedenfalls ein eigener Vertrag
mit einem Stromanbieter von Seiten des Mieters abzuschliel3en.

Eventuelle Anderungen am Mietobjekt (zB.: Einbau neue Kiiche, Deckenleuchten, Terrasse,
etc.) bedurfen der Zustimmung des Eigentiimers, und werden jedenfalls nach Beendigung des
Mietverhaltnisses vom Eigentiimer nicht abgeldst. Nach Aufforderung des Eigentiimers ist
jedenfalls der urspringliche Zustand des Mietobjektes wieder herzustellen sofern gewtinscht.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

mit freundlichen GriiRen,

Markus Hein (GF)
Tel. +43 2236 865 600 20
Fax. +43 2236 865 600 11

Mail: mh@ecomm-holding.com

ECOMM Holding GmbH, Brown Boveri Stral3e 6
Birogebaude B-17/1, A-2351 Wiener Neudorf

www.ecomm-holding.com

Firmensitz: Wiener Neudorf, Gerichtsstand: Wiener Neustadt
Firmenbuchnummer: FN566570t (LG Wiener Neustadt)

UID: ATU77677346
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <6.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
StralRenbahn <9.500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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