Einfamilienhaus mit Garten in ruhiger Siedlung in
Wieselburg!

Objektnummer: 178102693
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3250 Wieselburg
Nutzflache: 156,00 m2

Keller: 75,00 m2
Heizwarmebedarf: I244,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 4,04

Kaufpreis: 265.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger
Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Stadtgemeinde Wieselburg
Hauptplatz 26, 3250 Wieselburg
Tel: 07416/52319

Fax: 07416/52319-38

E-Mall: office@wieselburg.at

Datum: 20.04.2026
Bearbeiter:

Y-

MaRstab 1 -

15m jedemFalldasEinvernehmenmitdem Leitungsbetreiberherzustellen.

DREV 2001, DKM-Datenkopie vom 01.10.2025. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und aktualitat der Daten wird kelne Haftung Ubernommen. Bel Crabungsarbeiten ist in
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Raska Veronika P13-1639
Steinbruchweg 6
3250 Wieselburg

An die

Stadtgemeinde Wieselburg

zH. Bauamt

Hauptplatz 1

3250 Wieselburg Wieselburg, am 09.10.2013

BAUANZEIGE

Sehr geehrte Damen u. Herren |

Unter Hinweis auf die beiliegenden Unterlagen zeige ich die beabsichtigte Ausfilhrung
des folgenden, meiner Meinung nach, nicht bewilligungspflichtigen Vorhabens an :

Vorhaben : Ausbau eines Raumes im Dachboden
Liegenschaft : GST: 730/4 KG Wieselburg
Adresse : Steinbruchweg 6
Grundeigentimer: Réska Veronika

Steinbruchweg 6

3250 Wieselburg
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Beilage: Plansikzze mit Beschreibung
2-fach
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Objektbeschreibung

* Grundstucksflache 733 m2

* Widmung: Bauland Wohngebiet

* Ortskanal und Ortswasser angeschlossen

* Baujahr ca. 1966

* Benltzungsbewilligung: 1966

* Massivbauweise AulRenwande 25 cm Hohlblockziegel plus 3,5 cm Heraklith,

* Fertigteildecke

* Keller mit Garage ca. 75 m2 -Stampfbeton dem Baujahr entsprechend

* Dach: Eternit Rhombus 2012 - DAmmung oberste Geschol3decke mit Steinwolle
* Wohn - Nutzflache: ca. 156 m?

* EG ca. 83 m?2 Aufteilung: ( Windfang, Vorraum, Bad, WC, Wohn-Esskiiche, Wohnzimmer, 1
Schlafzimmer, Zugang zum Schuppen)

* OG ca. 73 m? ( 3 Zimmer, 2 Balkon, WC mit Dusche, offener Vorraum )
* nachtraglichen Zimmerausbau 2013 im OG

* Kunststofffenster unterschiedlich 2 fach oder 3 fach verglast Aul3enrollos im EG und 2
Zimmer im OG

* Haustur erneuert ca. 2012

* Gas - Zentralheizung mittels Radiatoren alte Holz-Zentralheizung vorhanden nicht mehr aktiv
* Kaminanschluss vorhanden

* Gesamtzustand dem Gebaudealter entsprechend gepflegt

* Energiekennzahlen: HWB: 244 kWh/m?a, fGEE 4,04

* Ubergabe spéatestens mit 15.01.2027



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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