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Objektnummer: 7939/2300163249

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Birgit Pinczker

Haus - Bungalow
Osterreich

2770 Gutenstein
2019

Neuwertig

Tell

100,00 m2

4

1

1

2

C 76,00 kWh / m2* a
WA 0,81
189.000,00 €
100,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf









iz V@%@%@rz/ / vewnieten
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

— UND EIN SCHMUCKSTUCK ENTSTEHT!

Dieser charmante Holzbungalow mit rund 100 m2 Wohnflache wartet auf jemanden, der
Freude am Gestalten, Anpacken und Verwirklichen hat. Einige Arbeiten sind noch offen: Die
Fassade mochte an zwei Stellen fertiggestellt werden, die alte Gartenhitte und der
vorhandene Pool diirfen weichen, im Innenbereich konnen einzelne Ubergéange noch optimiert
werden und auch der Garten freut sich tber eine liebevolle Auffrischung.

Mit etwas handwerklichem Geschick, kreativen Ideen und personlichem Einsatz lasst sich hier
aus einem bereits sehr gemutlichen Holzhaus ein richtiges kleines Schmuckstiick machen.
Wer nicht nach dem perfekten Zuhause ,von der Stange” sucht, sondern Freude daran hat,
etwas Eigenes zu schaffen und einer Immobilie seinen personlichen Stil zu verleihen, findet
hier eine spannende Aufgabe — und jede Menge Potenzial.

NATURLICH WOHNEN. MODERN LEBEN. WOHLFUHLEN IM HOLZHAUS.

Das im Jahr 2019 errichtete Holzhaus vereint modernes Wohnen mit natirlicher Behaglichkeit.
Auf rund 100 m2 Nutzflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit der Mdglichkeit,
komfortabel auf einer Ebene zu leben — ideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die das
Besondere suchen. Der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick
des Hauses und 6ffnet sich zum Wintergarten sowie in den liebevoll angelegten Garten. Grol3e
Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche Atmosphare und sorgen fir ein
einzigartiges Wohngefuhl.

Die Raumaufteilung bietet drei Zimmer, einen praktischen Vorraum sowie ein Badezimmer mit
Dusche, WC, Fenster und Ful3bodenheizung. Besonders attraktiv: Das Haus wird grof3teils
mobliert Gbergeben — viele Einrichtungsgegenstande und sogar Geschirr sind bereits
vorhanden. Entscheiden Sie selbst, was davon Sie verwenden wollen und was nicht.

Auch im AulRenbereich Uberzeugt die Immobilie. Der Garten bietet ausreichend Platz zum
Entspannen und wird durch eine vorhandene Bewdasserungsanlage komfortabel gepflegt. Der
grof3zlgige Stellplatz ermdglicht bequemes Parken fur zwei bis drei Fahrzeuge direkt beim
Haus.

Was ist noch zu tun? Im Aul3enbereich, sowie in einzelnen Bereichen des Hauses sind noch
Fertigstellungs- und Gestaltungsarbeiten notwendig. So gehdrt die Fassade noch an zwei
Seiten erneuert und fertig gestellt. Hier wurde der Wohnraum erweitert. Im Innenbereich gibt
es ebenso noch einiges, dass nach einigen Winschen angepasst werden kann. Der Garten
gehort neu angelegt und gepflegt, die alte Gartenhiitte entfernt. Das Haus geraumt, wenn Sie



es nach eigenen Winschen gestalten mochten.
Highlights auf einen Blick:

? Nachhaltige Holzbauweise mit angenehmem Raumklima
? Baujahr 2019

? Rund 100 m? Nutzflache auf einer Ebene

? Warmepumpe zum Heizen und Kihlen

? Wintergarten mit direktem Gartenzugang

? Badezimmer mit Ful3bodenheizung

? Bewasserungsanlage fur den Garten

? Stellplatze fur 2-3 Fahrzeuge

? Grof3teils mobliert — sofort einziehen und wohlfiihlen

Ein Zuhause aus Holz ist mehr als nur ein Haus — es ist ein Lebensgeflihl. Vereinbaren Sie
noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in
Gutenstein. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr Holzhaus in Gutenstein wartet auf Sie! Ich freue mich auf
Ihr eMail oder Ihren Anruf!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <4.000m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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