Vollvermietetes Anlageobjekt in Braunau am Inn — Pension
& Gastronomie

Objektnummer: 7678/331

Eine Immobilie von KONEX Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B

Dipl.-Ing.(FH) Felix Koneczny

KONEX Immobilien GmbH
Alpenstrale 26
5020 Salzburg

Gastgewerbe - Pensionen

Osterreich

5280 Braunau am Inn
1930

Teil_vollsaniert

Voll

643,48 m2

20

15

15

5

8

C 13,60 kWh/m2*a

WA 0,86

850.000,00 €
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JUS“Z REPUBLIK OSTERREICH IMM

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 40005 Braunau am Inn EINLAGEZAHL 573
BEZIRKSGERICHT Braunau am Inn

R

Letzte T2 3270/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AH AR KRR R A IR NI IR A E RN AN R AN E N R E R hhE R] AN AN E AN E AR A AR R E R E Rk Rk Rk ko ko

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
481/4 GST-FlEche 535
Bauf. {10} 33
Garten (10} 542 Hofter Strafe 31
.651 Bauf. {10) 324
GESAMTFLACHE 8090
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebiude)
Garten(l0): GiArten (GArten)
ER R R R R R hz R R R R R R R R R R
1 a 109%5/2012 Grundstiicksverdnderungen gem. Plan DI Brunner 14214, AB 35/12
VA Braunau
2 a 33372015 IM RANG 3353/2014 Abschreibung Gst. 481/6 nach EZ 2346
LE A S R A R RS EE R RS SE LR R SRR EEEEEEEEE S B A RS 2 2 S R R ER R RS RS EEE R E R E RS RS S S LRSS ESS]
2 ANTEIL: 1/1
AW Beteiligungs GmbH (FN 58B097z)
ADR: Stadtplatz 50, Braunau am Inn 5280
a 234772023 IM RANG 35B6/2022 Kaufvertrag 2022-12-09% Eigentumsrecht
b 2773/2025 Rangordnung filir die VerduBerung bis 2ZB.10.202Z6
EE S S A R S SRS R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE S C EE RS S A SR E SRR R R RS EEEEEEEEEEEEEEE TSR TSR
2 a 447/1830
DIENSTBARKEIT Fahrweg
gem Abs I Dienstbarkeitswertrag 19%30-05-17
fliir EZ 646
8 a 2347/2023 Pfandurkunde 2023-07-31
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.100.000,--
flir Raiffeisenbank Region Amstetten eGen
(FN 769821)
9 a 284072025
FFANDRECHT vollstr EUR 1.277, %96
Zinsen u. Kosten lt Exekutionsbewilligung 2025-11-17 fiir
Stadtgemeinde Braunau am Inn
7 E 1B46/25¢t
10 a 3270/2025
EFANDRECHT vollstr. EUR 2.273,79
Zinsen und Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2026-01-12 fir
Stadtgemainde Braunau am Inn
7 E 2092/25 v

Fhdkkkrh kR Rk kR hkkk kA kkhkr Ak d ki rd HINWEIS ***addhdddrbhdrdirrtadhrtrddrhhrrddhs

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B R GEBﬁHR. EUR 4'63

Seite 1 von 2



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude - Planung

BEZEICHNUNG  Sanierung und Umbau des bestehenden Gebiudes

Gebaudeteil Baujahr EL
Mutzungsprofil Peansion Letzte Veranderung ¥

Stralle Hafter Strafle 21 Katastralgemeinde Braunau am Inn
PLZ/Ort 5280 Braunay am Inn KG-Nr. 40005
Grundsticksnr. .651,481/4 Seehdhe B2m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIE
NZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA) HWE" sx PEBsx CO1sk Youz

HWB*: Der w8, weicha den Riuman EEB: Baim Wi Tum oar

rachnarisch zur Bahsizung BguiGh wirden muss. Dis Anfordenng rchiet sich an den @ 1 bardcksichiigh Der E A erispricht jener
EFEGINMENgn, Of sngekaLf Warten muss.

KB; Dok Bus den Raumen PEA: Der schiielb] dis Eneigie i den Bedan im

mchnerisch werden muss. Dim Arfordenng richiel sich an dan G ich afler it sin, Disesar wedst ginan smeusrbann und
irsen Nich ermsusibanen Al aul. Ded
il 2004 - 008,

WAWE: D badarf is1 als fach Dk

Tesigelegt. Er entspricht ca. eineem Lier \Wessar j Quadramaler Brusa-Grandfiicns, COy. Gesamie dem Endenargiebedan puzusechnanden Kohlendioxidemissionsn,

walchar um o 30T (also bebaplalpsaing von B°C sl 30°C) enwimt wird winschiladlich janar fir Transpor und Erzeugung sowha afer Vorluste. Zu deron
Berachnurs wurden Obiche Allckatoriregeln yniersiall

HEB: Baim waran Tum uk die Varisle

der M gt. Dagu zdhk o i Vardusha H:u—wuumamw

T [ 2007}

Alle Werle gelten unter der eines Sie geben den pr Bruito- an.

Diesar Enargieauswets entapnchi dan Vorgaben der OB-Richilinie 8 "Enangiesinsparung und Warmeschutz® des Ostemeichischen Instituts for Bautechnik in
Umsatzung der Richllinie 2010/31/EU dber die Gesamienergiesffizenz von Gebauden und des Energinauswais-\arlape-Gesetzes ([EAVG).

GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.at
v2015,102403 REPEA11 011 - Oberlisterneich 21.08.2016 14:48 Seite 1




Energieausweis fiir Nicht-Wohngebéude - Planung

OiB.....
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundilache 563 m* Klimaregion N mittharar U-\Wert 0,28 Wim?K
Bezugs-Grundfléche 451 m® Heiztage 207d  Bauwgpise schwer
Brutto-Violumen 2.002 m* Heizgradtage 3651 Kd At der Loftung FensteriGftung
Gebdaude-Hillfidche 1.095 m* Morm-AuBentemperatur 16,4 °C  Sommertauglichkeit eingehalten
Kompaktheit (AN) 0,55 1m Soll-Innentemparatur 20°C  LEK;-Wert 229
charakieristische Lange 183 m
WARME- UND ENERGIEBEDARF
~ Referenzkiima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen spezifisch
[kWhia) [KWhirm®a]
HWB* 13,6 wwhmta 30.156 15,1 kWWivm'a 14,5 kwivma erflllit
HWB 20,567 36,5
WWW8e 7.195 128
KB* 0,0 kahim®a 4 0,0 xwhira 1,0 kwivmea  erfillit
KB 5.204 94
BefEB
HTEBRH -757 -1.3
HTEBww 8.800 15,6
HTEB B.692 154
KTEB
HEB 36.453 64,7
KEB
BelEB 19.487 346
BSB 9.250 16,4
EEB 65.190 1158 1174 ki erfiilit
o~
PEB 118.881 2111
PEBnem 105.070 186,6
PEBam. 13.811 245
COz 20.704 kgia 36,8 kym's
foee 0,86 0,84
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelierin
Ausstellungsdatum 21.08.2018
Giltigkeitsdatum Planung

Dia Energiskennzahian disses Energisausweises diensn awsschiialilich der Information. Aufgrund der ideasienan Engabeparameter konnen bel tatsachlicher
Mutzung sthablichs Abweichungen aultrelen. Insbesondera Mulzungseinbefien unerschisdlicher Lage kinnen aus Gronden dar Geometnie und Laga
hinsichiich Ihrer Enengiekennzahian von den hier angagebenan abweichen

GEQ von Zehentrmayer Software GmbH www.geq.at
¥2015,102403 REPEA11 011 - Obertsierreich 21.08.2016 14:48 Seite 2
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Baubeschreibung ink. AGWR II-DatL.........% -

gemal § 29 Abs. 1Z 3 00. BauO 1994
als Bestandteil des Bauplanes

¥/
el
Mg

1. ANTRAGSTELLER/IN: {Name, Anschrif)

Familien- und Vorname: Elena Stanila Akad. Grad...........
Firmenwortlaut: ___......
Anschrift (Stralte, Hausnr./ Stiege, etc.): Moosweg 4a
PLZ: 5282 Gemeinde: Ranshofen Pol. Bezirk: Braunau
Telefon: 069910992145 Email: office@inter-imma.at
E physische Person (Privatperson) I::l juristische Person (Stifiung, Vereine, etc.)

2. GRUNDEIGENTUMER/IN MITEIGENTUMER/IN: (Name, Anschrift)

Familien- und Vormame: Elena Stanila Akad. Grad:
Firmenwortlaut:

Anschrift (Strafie, Hausnr./ Stiege, etc.): Moosweg 4a

PLZ: 5282 Gemeinde: Ranshofen Pol. Bezirk: Braunaw
Telefon: 069910992145 Email:

[<] physische Person (Privatperson) [ juristische Person (Stiftung, Vereine, etc.)

3. PLANVERFASSER/IN: (Name, Ansehrift)

Familien- und Vorname: BM Gerald Moser Akad. Grad: lng,
Firmenwortlaut: Gerald Moser

Anschrift (Stralie, Hausnr./ Stiege, eic.): Hauptstrasse 72

PLZ: 5222 Gemeinde: Munderfing Pol. Bezirk: Braunay
Telefor: 0664 4342554 Emall: ........

4. BAUVORHABEN:

4.1. PROJEKTBEZEICHNUNG Anderung der Nutzung
] Neubau | Umbau | [] zubau

T sonstiger Bau (§ 24 Abs. 1 Z 2)

[ Anderung des Verwendungszweckes (§ 24 Abs. 1 Z 3, § 25 Abs. 1Z 2b)
T Anderung des Verwendungszweckes (§ 24 Abs. 1 Z 3, § 25 Abs. 1Z 2b)
[ Gronere Renovierung (§ 25 Abs. 1 Z 3 iit. &)

[] Sonstige Anderung (§ 25 Abs. 1 Z 3 it b) ...

(] Abbruch

I_E auf Dauer i ] befristet bis .........

N s Seite 3 — - - SETE




stragenart: Abkiirzung: Name: Abstand: Anmerkungen:
[ Autobahn m I(ON
IMMOBILIEN
|:| Bundesstraie ? s Gestattungsvertrag f.. — e o -
[[] Landesstrane N | m Gestattungsvertrag fiir ErschlieBung erf.
El Gemeindestrae 4m Absprache mit Gemeinde
D Giiterweg .m Absprache mit Gemeinde
[ private Stratte ... ... . m Geh- und Fahrirecht It. Grundbuch
4.4, ABSTANDE VON NACHBARGRUNDSTUCKEN:
Grundstiicks- Nr. Abstand:
siehe Lageplan ...m
................... m
....m
= ..M
..m
n | |
susalll

5. BEBAUUNGSGRUNDLAGEN:

5.1. BAUBEHORDLICHE GRUNDLAGEN:
Flichenwidmungsplan- Nr.: Widmungskategorie: Bauland
Widmung: Waohngehiet %o
[:| Hochwasserabflussbereich — max. Wasserspiegelhtthe . .. m Ober Adria bei HQ 100

D Gefahrenzonen - Bezeichnung:

Gasleitungen, etc.) Bezeichnung:

D Geogene Risikozonen — Bezeichnung,
[:| Schutzzonen (z.B. Wasserschutzgebiete, Naturschutz, Denkmalschutz, Eisenbahn, Hochspannungsleitungen,

Bauweise:

D offen

E] geschlossen

(] gekuppelt

D Gruppenbauweise

Bebauungsplan-Nummer:

Bezeichnung: ...

Neuplanungsgebiet: — Verordnung vom

Seite 4
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1. BESCHREIBUNG DER EINZELNEN NUTZUNGSEINHEITEN:

Fir jede Nutzungseinheit im Geb#ude ist ein eigenes Datenblatt auszufiillen

{z.B. Keller, Wohnung, Dachgescholl, Garage, etc.)

Tornor.: 1 Topnr.: 1

Lage. EG

Beschreibung: Zimmervermietung im EG

Art der Nutzungseinheit:

(] wehnung ] Grot- Einzelhandelsfiachen

D Wohnung/Arbeitsstatte E] Verkehrs- und Nachrichtenwesen

[_] wohnfiache for Gemeinschaften

|:| Kultur, Freizeit, Bildungs- oder Gesundheitswesen

|:| Industrie und Lagerei

] Hotel u. a. Einheiten fiir kurzfristige Beherbergung

[ Buronache [] Landwirtschaftiiche Nutzung
[ privatgarage [ kirche, sonstige Sakralbauten
[ pachbodenfiache [| sanstiges Bauwerk

[ ] verkenrsfache [ Ketlerfiache

|:| Gemeinschaftliche Nutzflache

Rechtsverhiltnis an der Nutzungseinheit:

E Eigenbeniitzung durch den Gebdudesigentiimer

E] Wohnungseigentum

[] Hauptmiete

E] Dienst- und Maturalwohnung

[_] Sonstige Rechtsverhaiinisse

1.4. FLACHENANGABEN ZUR NUTZUNGSEINHEIT:
Die Nutzungseinheit erstreckl sich (iber: ] Gescholl(e)
Geschollangabe MNetto Nutzfliche | Anzahl der Réume ab 4m® | Durchschnittliche Raumhéhe
1LOIG 23358 m? 16 | 250-3.00m
. 1 e e ) m
w0 s m? s B |
= i PR
weeem® SR |
s i L
- Sl e | m
Ausstattung:
(] Badezimmer in der Nutzungsainheit [] w in der Nutzungseinhsit
@ Kiiche/Kochnische in der Nutzungseinheit E Wasserauslass in der Nutzungseinheit

| Energiekennzahl:

KWhim?*

Bl

L

IE

M
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7.4. BRANDSCHUTZTECHNISCHE EINRICHTUNGEN: R
Rauchwarnmelder. (Anzahl und Lage) 1t.3.11.der. QIB RL 2
Feuerldscher: (Anzahl und Lage} Nach Erforderniss
Automatische Brandmeldeanlage:
Automatische Loschhilfeanlage: B
Aulomatische Feuerléschanlage: L
Rauch- und Warmeabzugsanlage XXK
Stiegenhausentrauchungsanlage .

Rauchableitung aus unterirdischen Geschos-
sen nach OIB-RL 2 Punkt 3.12
Sonsfiges:

Laschwassarbereitstellung

7.5. GEMEINSCHAFTSANLAGEN:
Kinderspielplatz (Grafte [m?] und Lage):

Absteliraume fir Kinderwagen (Gréfie [m?)
und Lage):

Einrichtungen zum Trocknen der Wasche:
Schutz- und Sicherheitsraum: | .

Stellplatze fur KFZ (Anzahl und Lage): 8 neve Stellplatze. fiir besehden Zimmer_Parkplitze bestehend
Stellpiatze for Fanrrader (Anzahl und Lage): | 10.im Bereich.der KFZ Stellplatze

8. BAUERLEICHTERUNGEN: (gem. &

Konkrete Beschreibung der beanspruchten Erleichterungen und Begrandung betreffend die Erfullung der Erfordernisse
des § 3 08, BauTG 2013

——— Seite9 — —— et
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Entsorgung der Niederschlagswasser:

[ versickerung am Bauplatz [<] Anschiuss an Kanainetz [ Einleitung in Gewasser
|:| Ratensionsmalnahmen (2.B. Rickhaltebecken, Volumen . m*. ...

Abfallentsorgung:

E Gemeindeabfuhr |:| Eigenabfuhr

6.1.2, FLACHENANGABEN ZUM GEBAUDE:

Uberbaute Grundflache:
Gebéudehtihe:
Brutto-Rauminhalt:

32174 m?
943 m
2603.m?

Anzahl der cberirdischen Gescholle: 2
Anzahl der unterirdischen Geschofte: 1

Gescholangabe Brutto Grundfliche Durchschnittliche Ge- Bauweise
je GeschoR schoBhhe

101G 32174 m* 2,95 m | Manerwerkshau
201G 32174 m* 2,95 m | Mauerwerkshau
E N, | S—

I LR e mj ..

........ R £, J R

z _.m? .m

s ..m* ...m

— il messen mi.....

S — m* am

e ...m

= .m? —

_________ ...m? U
Gesaminuizfisiche: 643,48 m*
Wohnnutzfldche: R

6.2 BEHEIZUNG - WARMEBEREITSTELLUNG (zentral fur das Geb&ude)

[ [ zentral (for das Gebaude)

| D dezentral {in der Nutzungseinheit) | |:| keine Beheizung

6.2.1. BEI NEUBAUTEN UND GROSZEREN RENOVIERUNGEN VON GEBAUDEN:

masse)

KWK, Geothermie)

[] Kraft-wame-Kopplung

|:| Fem-/Mahwérme oder Fern-/Nahk&lte, die ganz oder teilweise aus Energie aus emeuerbaren Quellen oder
aus einer hocheffizienten Kraft-Warme-Kopplungsanlage stammt (z.B. Biomasse-Nahwérme, Femwarme aus

Als Heizungssystem ist folgendes hocheffizientes alternatives Energiesystem geplant:
[] Energieversorgungssystem auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen (z.B. Bio-

] wemepumpen (Jahresarbeitszahl JAZ 2 3,0 berechnet gemas OIB- Leitiaden).

—— Seite 6
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IMMOBILIEN
5.2. SONSTIGE RECHTLICHE ERFORDERNISSE, BEWILLIGUNGEN/ANZE|

Insbes. Gewerbeordnung, Wasserrecht, Naturschutzgesetz, Forstgesetz, Denkmalschulz:

6. TECHNISCHE BESCHREIBUNG DES GEBAUDES:

6.1, GEBAUDEINFORMATIONEN:
Eigentiimer des Geb&udes:
(4] Privatperson ] Bund Andere &ffentliche (rechtliche)
[] érperschaften
(] Land ] Gemeinde [] Gemeinniitzige Bauvereinigung
|:| Untemehmen (AG, GmbH,...) D Andere Eigentiimer (Vereine, gemeinnitz, Stiftungen)
Aufzug im Gebiude vorhanden/ geplant:
|:| Ja E Mein
Anzahl der Nutzungseinheiten im Gebdude: Energiekennzahl:
T T e KWhim®
Filir Baubestinde:

Warmedimmung der obersten, zugéinglichen Decken von beheizten Rdumen oder der unmittelbar dariiberlie-
genden Décher (§ 38 08. BauTG 2013 ,Nachtrégliche Wirmeddmmung"):

Wirmedurchgangskoeffizient (U-Wert) der bestehenden Decke/Dach ......... W/m2K
% Mindest- Wirmedurchgangskoeffizient = 0,20 W/m?K somit ] erfuilit [ nicht erfiilit
% \Wenn nicht erfiillt, WarmedidmmmaRnahmen nicht erforderlich, weil

] Gebsude mit max. 2 Wohnungen

|:| fiir das geplante Bauvorhaben kein Energieausweis erforderlich ist

[:l die dafiir erforderlichen Aufwendungen durch Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist erwirtschaftet

werden kinnen
% Beschreibung der geplanten nachtriglichen DammmaBinahmen ...

Kiinftiger Wirmedurchgangskoeffizient (U-Wert) fir die bestehende Decke/Dach von .. W/mK

6.1.1. VER- UND ENTSORGUNG:
Trinkwasserversorgung:

[ Anschiuss an ein Netz D Eigenversorgung ] Kein Anschiuss vorhanden

Elektrizitdtsversorgung:
[ Anschiuss an ein Netz ] Eigenversorgung [] Kein Anschiuss vorhanden

Gasversorgung:
E Anschluss an ein Netz [:| Kein Anschluss an ein Netz

Abwasserentsorgung:

Anschluss an ein Kanalnetz [[] kieinkigraniage [] senkgrube ........m?

s —— - = — Seite 5 — — -
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1.2, BEHEIZUNG - WARMEBEREITSTELLUNGSSYSTEM: (dezentral In der Nu.w: sy
(] Kessel _
[] standardkessel < Niedertemperaturkessel || Brennwertkessel
Kesselbetriebsweise: [[J nieht modulierend [] modulierend
D Warmepumpe
[] Auseniuft / Wasser [] sele 1 Wasser (inkl. Direktverdampfer)

[[] Wasser / Wasser (Grundwasserwérmepumpe) D sonstige (z.B. Passivhaus-Kompaktgerat)
Warmepumpenbetriebsweise: monovalent (kein anderes Heizsystern)
D bivalent - Wé&rmepumpe kombiniert mit anderen
[_] Thermische Solaranlage mit Beitrag zur Raumheizung
D Nahwérme (Blockheizung) D Fernwarme
El Raumheizgerat bzw. Herd (Beistellherd, Kachelofen, Holzeinzelofen, usw.)
D Sonstige Warmebereitstellungssysteme (z.B. Kraft-Wérme-Kopplung, Dampferzeuger)

1.2.1. WARMEABGABESYSTEM:

|:| Luftheizung (nur Passivhausstandard)
[] Geblasekonvektor

|:| Kleinflachige Warmeabgabe (Radiator, Heizkrper)
[] Fischenheizung (z.B. Fuboden-, Wandheizung)

1.2.2. ART DES BRENNSTOFFES:

[T Heize1 Extrateicht | Flussiggas ] Hackschnitzel ] strom
[ Heizi Leicht [ Kohle [ Holz-Peliets [ andere
@ Erdgas D Scheitholz D sonstige Biomasse

1.3. WARMWASSER - ART DER WARMWASSERAUFBEREITUNG: (dezentral fir das Gebéude)

E kombinierte Erzeugung mit Raumwérme’
|:| getrennte Erzeugung von Warmwasser mittels
D separatem Kessal [:I elektrischer Energia
|:| separater Nah-IFernwiérme |:| separater Warmepumpe (z.B. Luft\Wasser-Warmepumpen)
D thermische Solaranlage kombiniert mit Heizsystem
D thermische Solaranlage kombiniert mit anderen (z.B. E-Heizstab)

1.4. ART DER BELUFTUNG:

[X natiriiche Luftung (Fensterliftung)
|:| mechanische Liftung:

O Abluftanlage [] 2u- und Abluftanlage mit Warmerlickgewinnung
[[] Raumlufttechnische Anlage fur:
[ Heizung [ Kiihlung [[] Befeuchtung

————— Seite 12— - =
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7. BAUAUSFUHRUNG:

7.1. GEBAUDEKLASSE:

[] Gebdudeklasse gemas OIB-RL 2: 1

["] Betriebsgebaude nach OIB-RL 2.1: Sicherheitskategorie gem#B OIB-RL 2.1: K XXX

[] GarageniSteliplatziiberdachungen nach OIB-RL 2.2.

[ Beherbergungsbetriebe nach OIB-RL 2 Punkt 7.3.

D Verkaufsstitten nach OIB-RL 2 Punkt 7.4,

Anzahl der oberirdischen Gescholie: 2 Brutto-Grundrissflache: 64348 m*
Anzahl der Unterirdischen Gescholie 1 Brutto-Grundrissflidche:  210.m?
Fluchtniveau aus dem obersten GeschoRR: 3,90

Hangfluchtniveau falls erforderlich: oo

Anzahl der Wohn- oder Betriebseinheiten: 2

T.2. KURZBESCHREIBUNG:

Kurzbeschreibung mit Angabe der wesentlichen Eigenschaften, wie Beton, Ziegel, Holz, Brandschutzklasse der
Bauteile (REI 30, 80, 90, 120) sowie der Baustoffe (A1, A2, C D, E. F)

At der Fundierung: Fundament Bestand

Bauweise des Kellers: Keller Bestand

Erdgescholwénde: Tragende Wande Bestand. Aushau. Treckenbauwdnde
Obergescholwinde Wiinde Bestand

Innenwande: Tragende Wande Bestand. Aushaw Trockenbauwinde
Haupitreppen: Treppe Bestand

Mebentreppen: Treppe Bestand

Gestaltung der Auftenwandflachen: Heller Wandverputz

Dachform: Dach Bestand

Dachkonstruktion: Dachstuhl Bestand

Dacheindeckung: Welleternit Bestand

Brandschutztiiren: (Einbauort, Bezeichnung) | E12.30

Elekiroinstallationan: QVE GemaR

Erdungssystem: Fundamenterder

Blitzschutzanlage: GemaR Richtlinien.und Normen
Diingersammelanlagen: Komposter

Art und Héhe Einfriedung:

7.3. BARRIEREFREIE GESTALTUNG:

Erfordernis der barrierefreie Gestaltung gem#B § 31 06. BauTG 2013:

7 fiir Besucherfinnen und Kunden/innen

[1 Wohnungen {anpassbarer Wohnbau

[ Arbeitnehmerfinnen (anpassbare Arbeitsstétte)
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Objektbeschreibung

Pension & Gastronomie in Braunau am Inn — vollvermietetes Anlageobjekt

Diese hochwertige Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage von Braunau am Inn,
unmittelbar bei der Bezirkshauptmannschaft, und vereint gesicherte laufende Ertrage, solide
Substanz und erhebliches Entwicklungspotenzial.

Vermietungssituation & Ertrag

Das Objekt ist zu 100 % vermietet. Die Pension ist gesamthaft an ein Unternehmen vermietet,
die Gastronomieflache im Erdgeschoss ist an eine etablierte Pizzeria verpachtet. Bei einem
Kaufpreis von € 850.000 netto ergibt sich eine Rendite von lber 8 %. Detaillierte
Ertragsaufstellungen werden bei Interesse gerne tbermittelt.

Objektbeschreibung

Das Gebaude wurde 2016 umfassend saniert und grundlegend umgestaltet. Neben der
Erneuerung der Dacheindeckung wurden Grundrisse adaptiert, Wande versetzt und neue
Raume geschaffen. Die Liegenschaft wurde funktional und technisch neu organisiert und
prasentiert sich seither in einem sehr gepflegten, zeitgeméalen Zustand.

Im Erdgeschoss befinden sich die Pizzeria mit Gastraum, Kiiche, Lager und Nebenraumen
sowie grof3zugiger Terrasse, auf3erdem der Empfangsbereich der Pension und sechs
Gastezimmer, jeweils mit eigenem Bad und WC. Im ersten Obergeschoss liegen acht weitere
Zimmer unterschiedlicher Grol3e, ebenfalls alle mit Bad und WC. Das Kellergeschoss umfasst
Heizraum, Waschraum und Abstellflachen. Das Dachgeschoss verfugt tber einen Wasch- und
Trockenraum und bietet zusatzliches Ausbaupotenzial.

Flachen & Eckdaten

Kaufpreis: € 850.000 netto

Rendite: 8 %+

Grundstiicksflache: ca. 899 m2

Gesamtnutzflache Bestand: ca. 643 m?2

Zimmeranzahl Pension: 14 (alle mit Bad/WC)



Gastronomie mit Terrasse im Erdgeschoss
Vermietungsgrad: 100 %
Entwicklungspotenzial Wohnen

Fur die Liegenschatft liegen Entwurfsplanungen zur Umnutzung in Wohneinheiten vor. Eine
Umgestaltung in rund acht Wohnungen ist grundsatzlich darstellbar, vorbehaltlich behérdlicher
Genehmigungen. Planungsunterlagen und Flachenaufstellungen werden bei Interesse gerne
Ubermittelt.

Energieausweis

Ein gultiger Energieausweis liegt vor. Die energetischen Kennwerte basieren auf dem
sanierten Gebaudestand nach der Umgestaltung 2016; Details sind dem Energieausweis im
Anhang zu entnehmen.

Fazit

Eine seltene Gelegenheit in innerstadtischer Lage: vollvermietet mit einer Rendite von tber 8
%, solider Substanz und flexibler Zukunftsperspektive — ideal fur Investoren, Bestandshalter
oder Entwickler.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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