Hochwertiges Einfamilienhaus bei Tulln, das keine
Wilnsche offen lasst

Luftbild

Objektnummer: 95528

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3426 Muckendorf an der Donau
Baujahr: 2018
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 124,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Kaufpreis: 640.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Cypris

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6

1140 Wien

H +43 664 915 6444

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Das 2018 fertiggestellte Einfamilienhaus tberzeugt mit moderner Haustechnik, hochwertiger
Ausstattung und einer durchdachten Raumaufteilung auf zwei Ebenen. Herzstlick des Hauses
ist der grof3zuigige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit hochwertiger
DAN-Klche und Siemens-Markengeraten. Grol3e Fensterflachen schaffen eine helle und
freundliche Atmosphare, wahrend der direkte Ausgang auf die Terrasse und in den Garten den
Wohnbereich ideal erweitert.

Im Erdgeschol’ befinden sich eine grof3ziigige Diele, ein Badezimmer mit Dusche und WC, ein
Technikraum mit Waschmaschine und Heizungstechnik sowie ein weiteres Zimmer, das sich
ideal als Gastezimmer, Buro oder zusatzlicher Wohnraum eignet. Im Obergeschol3 erwarten
Sie eine Galerie, drei Zimmer — eines davon mit Ankleide —, ein grol3zligiges Badezimmer mit
Dusche und Badewanne sowie ein separates WC mit Fenster.

Fur ganzjahrigen Wohnkomfort sorgen Fu3bodenheizung und Ful3bodenkihlung. Die 3-fach
verglasten Fenster, teilweise mit Insektenschutzgittern, sowie Auf3enjalousien runden die
hochwertige Ausstattung ab. Die Wohnraume verfligen tber Laminatbdden in moderner
Holzoptik, wéhrend die Sanitar- und Nebenrdume mit Fliesen ausgestattet sind.

Auch der AulRenbereich bietet zahlreiche praktische Extras: Ein vom Garten und von der
Einfahrt begehbarer Lagerraum, ein gemauertes Hochbeet, eine Aul3endusche sowie mehrere
Stellplatze direkt am Grundstlck sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Die Lage verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit guter Erreichbarkeit. Die Donau und
zahlreiche Griun- und Erholungsflachen bieten vielfaltige Freizeitméglichkeiten. Kindergarten,
Schule und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung. Der
Bahnhof Muckendorf-Wipfing ist in rund 15 Gehminuten erreichbar und bietet eine gute
offentliche Anbindung in Richtung Tulln und Wien. Die Nahe zu Tulln und die gute
Verkehrsanbindung machen das Haus auch fur Pendler besonders attraktiv.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m



Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hohere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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