Eigentumswohnung mit Balkon, Lift und schénem
Ausblick in Sankt Peter-Freienstein zu kaufen
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Objektnummer: 6349/1665
Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johann Milchberger

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237 25
H +43 664 2556469

Wohnung

Osterreich

8792 Sankt Peter-Freienstein
1974

Gepflegt

Neubau

80,89 m2

D 120,00 kWh/ m2*a
C 1,42

69.500,00 €

165,00 €

92,00 €
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Energieausweis flir Wohngebdude
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dursgabe: Apri

BEZEICHNUNG Energieausweis Bestandsgebaude Umsetzungsstand Bestand
Gebéude(-teill  Wohnungen (SGL 4701) Baujahr 1974

Nutzungsprofil Geschollwohnbauten Letzte Verdinderung 2012

Stralle Gemeindegasse 11 Katastralgemeinde St Peter-Freienstein
PLZ/OR 8792 St. Peter-Freienstein KG-Nr. 60351
Grundstiicksnr.  76/6 Seehbhe 607 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-SK}-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebdude

Dig-Richthinke &
Ausgabe: April 2019

Brutio-Grundfiche (BGF) 17167 m*  Heiztage 322dfa  ArderLifung Fenstenaung
Bezugsfache (BF) 13734 m*  Hegradiage 4372Kdla  Solarthermie
Brutto-Volumen (Vi) 49785m'  Kimaregion ZA  Photovolaik
Gebaude-HllMache (A) 18409 m* Merm-Aulentemperatur 13,1*C Stromspeicher
Kompakthedt (ANV) 0,37 fm  Sol-innentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar) SR
charakiertstische Lange(l} 2.70m ilttiener U-Werl 1,00 Wim™K WW-WEB-Sysiem (sekundir, opl}
Tel-BGF LEK,-WERT 6352  RH-WB-System (primar) S ‘0‘"'"::'
TedBF Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundir, opt )
TekVy
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis dber {GEE

Ergebnisse PRSI
Referenz-Hegwirmebedar! HWEBp o= 894 KWhim?a HWB s ®
Hezwimebedar HWBgc= 894 kWhim®a
Endenergiebedar EEBg = 127.3 KWhim?*a EEBgy s =
Gesamiensrgiesffizianz-Fakior L= 142 A
Emeusrbarer Anted

Refarenz-Heizwirmebedar Qnusx= 206 005 kWhia HWB o = 120,0 kWhim®a
Heirwarmebedar Q.= 206 005 kWhia HWBg, = 120.0 kWh/im®a
Warmwassenwarmebedar! Q= 17 545 kWhia WWWE = 10,2 kWhim®a
Hezenergiebedar! OQupus= 228 190 kWhia HEBig, = 132,89 kWhim?a
Energicautwandszahl Warmwassers Barzww = 2,48
Energieautwandszahl Raumheizung Siiin ™ 0,90
Energieautwandszahl Heizen Cawzse = 1,02
Haushaltsstrombedarf Qeex= 39 100 kWhia HHSE = 22,8 KWhim?a
Endenergiabedarf Cepnsx = 267 290 kWhia EEBy, = 1557 kWhim®a
Primarenergiebedarf Oepsx® 435683 kWhia PEBy, = 253.8 kWhim®a
— giebedar! nichl emeusrb Qpgpnem s = 272 636 kWhia PEB, yn s = 1588 kWhim®a
Endenergietedar Opemenn = 163 047 kWhia PEBun ax = 95,0 kWhim?a
Bquivalente Kohlendiodemssonen Qeomeg s = 60 675 kg/a COgugmn = 35,3 kg'm*a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior foeran = 1.49
Fhotovoltaik-Export Crian = PVE ponsn ™
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin ENNSTAL - Energie & Facility Management
Ausstellungsdalum 25.Januar 2022 Unterschrift E EN NSTAL e
Glltigkedtsdatum 25.Januar 2032 £, TR _,1 A
Geschafszahi SGL 4701 R, ———
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine eingerichtete 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 2.
Obergeschoss einer mehrgeschossigen Wohnanlage in Sankt Peter-Freienstein.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst einen Vorraum, ein separates WC, ein
Badezimmer, eine Kiiche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie
einen Uberdachten Balkon. Der Balkon ist nicht in der Wohnflache enthalten.

Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen gemutlichen Wohn- und
Aufenthaltsbereich. Das Schlaf- und das Kinderzimmer sind gut mdblierbar, wobei sich das
Kinderzimmer bei Bedarf auch als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraum nutzen lasst. Grol3e
Fensterflachen sorgen in den Wohnrdumen flir angenehmen Tageslichteinfall.

Die separate Kiche ist mit einer Einbauktiche in Holzoptik und zahlreichen Schranken
ausgestattet. ADas verflieste Badezimmer verfugt tber eine Badewanne mit
Duschmdglichkeit und glaserner Abtrennung, ein Waschbecken mit Unterschrank sowie
einen Spiegelschrank. Das WC ist praktisch vom Badezimmer getrennt.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit Ausblick auf die umliegende Hiigellandschaft.
Er bietet Platz fiir eine kleine Sitzgelegenheit und schafft wahrend der warmeren Monate einen
angenehmen Aufenthaltsbereich im Freien.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, Giberwiegend &lteren Ausstattungszustand
und wird eingerichtet Ubergeben.

Das Wohnhaus verfiigt Gber einen Personenaufzug, wodurch die im 2. Obergeschoss
gelegene Wohnung bequem erreichbar ist. Zur Wohnung gehort aul3erdem ein eigenes
Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Den Bewohnern stehen eine gemeinschatftliche
Waschkiiche sowie ein Garten mit Uberdachtem Sitzbereich zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfigung.

Insgesamt Uiberzeugt diese 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss durch ihre
praktische Raumaufteilung, den liberdachten Balkon, die eingerichtete Ubergabe sowie die
zusatzlichen Annehmlichkeiten der Wohnanlage. Sie eignet sich besonders fur Paare, kleine
Familien oder Kaufer, die eine bereits eingerichtete Wohnung mit individuellem
Modernisierungspotenzial suchen.

Haben wir Ihr Interesse an dieser Eigentumswohnung geweckt? Dann tberzeugen Sie sich
personlich von ihrem Potenzial und vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.000m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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