Sanierte Altbauwohnung mit Fltgeltiren und neuen
Parkettboden

Objektnummer: 6115/3335075

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Seidengasse 44
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Baujahr: 1848

Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 121,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Keller: 2,00 m?
Heizwarmebedarf: 76,90 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,68

Kaufpreis: 943.000,00 €
Betriebskosten: 266,38 €

USt.: 26,64 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi8 s .

BEZEICHNUNG  Seidengasse 44 (Bestand)

Gebiude(-teil) VWohnen

MNutzungsprofil ‘Wohngebauds mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
Stralie Seldengasse 44

PLZ/Ort 1070 Wien-Neubau

Grundstlicksnr, 128755

Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Baujahr 1848
Letzte Verinderung 2013
Katastralgemeinde ~ Neubau
KG-Nr. o010
Seehitihe 208m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEI ZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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HWBg st Der Referens-Heizwirmebadarf (st jene
bereitgestellt werden muss, um diese aul einer nermativ gefarderten Raumitempera-
tur, chine BerGcksichtigung alifaliger Ertrage aus Warmerkckgewinnung, 7u halten

Wi mermenge, die in den Riamen

WWWE: Der War W fistin A
s fichenbezogener Defaultwent festgelegh.

HEB: Bafm Hedzerergiebedarf werden usitaich zum Heiz- und War

der Gebil i

HWBryy s PEBg Toes, s

COyeqsk

EEB: Dor Endenerglebedart um(asst zusitzlich zum Heizenergsebedarf den
Haushaltsstrombearf, shelglich 2373lliger Endenargieartrage und nuzaghch sines
dafils nstwerdigen Hilfsenerglebadarfs. Der Endenerglebedart emspeicht jener Enes-
glemenge, die singekauft werden muss (Lieferenergiebedar),

Tagpt Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor Ist der Quotient aus einerieits dam
Endenergiebedarf abruglich allfalllger Endensrgiesrtrige und ruziglich des dafor

z28hien insbesanders die Verluste der Wirmebereitstelung, der Warmevertellung, der
Wirmespelcherung und der Wasmeabgsbe sowie alIFTiger Hilfsanergle,

HHSB: Der Hausghaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
[ eatspricht in etwa dem durchschndtifichen I W St h
eines dsterreichischen Haushalts.

IRK: Dars Refererekiima ist cin virtuelles Klima, Es dient zur Ermitthung von Energic-
keninzahlen

Hillfss hedarfs und snds einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anfgrderung 2007),

PEB: Der Primi darf kst der End giek: feinschlieElich der Verluste
in allen Warketton, Der Primbrenergis weist einen emewserbaren (PEB., ) und
Alnen nicht ameeemaren (PEB, . ) Asteil auf

C0yeq: Gesamie dem Endenerglebedart muzurechnenden §
Kohlendioxidemisslonen (Treibhausgase), einschlieiich jener fir Vorketten,

© 5K:Das Standortkima (st das reale Klima am Gebaudestandart. Dieses Kimamadel |

wurde auf Basis der Primardzsten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt o Meteorologie
und Geedynamik fir die jahre 1978 bis 2007 gegenliber der Yorfassung aktwalisiert.

Adbe Werte gelten unter der Annahma aines normiertes

fialtens. Sie gt

den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-GrundfiSiche an.

Dieser Energishoinit tatipficht den Worpaben der Of-Richilinie & E nengiosinsnareng wid Warm eachuts® des Osterrichischen Instituls fir Bautechnik is Lirsetneag der Richtlinie 2000EEL vom

1, Wi 200 ber die Gesamienergieetfiziens von Gebuden ew E0IB/EA4/CU vom 30, Mal 2008 und des Energitassweis-vorkge-Gesetots [EAVG). Der b
far itieiche fiid it Flir Stoame 2013-008 - JOE-DB, und o5 wurdies Obiche ABakationsiegsin urtersbeli,

R el

Jum figr die

ArchiPHYSIK 17.0.78 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH

Ruben Korab 02.02.2021



Energieausweis fiir Wohngebaude
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 21941 m? Heiztage 280 d Art der Liftung Fensterliflung
Bezugsfiiche (BF) 1.755 3 me Heizgradtage 3490 Kkd Solarthermie - m
Brutte-Violumen (V) 7544 m Klimaregion N Photevaltaik - kwp
Gebaude-Hiiflache (&) 17064 m* Norm-AuBentemperatur =113 °C Strofmspeicher = kwh
Kempaktheit (80 0.21m Soll-innentemperatur 20 WAW-WE-System (primir} kombiniert
charakteristische Linge (%) 4 66 m mittlerer U-Wert 1,180 w/mK WW-WB-System (sekundir, opt.) -

Teil-BGF -m LEK, Wert 53,02 RH-WB-System (primér) Kombitherme
Teil-BF - m" Bauweise schwene RH-WB-System (sekundér, opt.) -

Tell- Vg - mt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzldima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWEBpgay= 769 kwh/m'a
Heirwirmebedarf HWB g 769 kWh/m2a
Endenergiebedart EEBg= 1833 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizien:-Faktor Fagere™ 1,68

Erneuerbarer Anteil

WERME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qe = 161,419 kWh/a HWEBpgse= 872 kWh/mia
Heizwirmebedarl Qusx= 169,115 kWh/a HWBge= 857 kWh/m'a
Warmwasserwirmebedarf Q= 22473 kKWh/a WWWEB= 102 kWh/m'a
Heizenergiebedarf Qi pnisn = 33934 kWh/a HEBgg=  143,1 kWh/m'a
Energizaufwardszahl Warmwasser epwrww= 227
Energieaufwardszahl Raumheizung Cawzan= 137
Energleaufwanrdszahl Heizen BaTH = 147
Haushaltestrombedarf Qe = 49.972 KWhfa HHSE= 228 KWhim'a
Endenergiebedarf Qeeask = 63908 kKWhia EEBsk= 1659 KWh/m'a
Primarenergiebedarf Qrensk = 426875 kWhfa PEBgk= {046 kWh/m'a
Primarenergiebedart nicht erneuerbar Crignamin™ 396,255 KWh/a PEBppnsk 1806 kWhim'a
Prim3renergiebedarf erneuerbar Clpepern.s0= 30,580 kwh/a PEBemsk= 138 kWh/ma
dquival Kohlendioxid ionen Qcozeqsk = BRBED kg/a COpqsk= 45 kg/m*a
Gesamtenergleeffizienz-Faktor foeesk= 1,69
Photovoltalk-Export Qprvesk = 0 kwhja PYEerartsk ™ 0.0 kwh/msa
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin ARCH.DIVera Korab zt-gmbH
Ausstellungsdatum 02.02.2021 Unterschrift

Gilltigkeitsdatum 01.02.2031

Geschiftszahl
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Objektbeschreibung

Sanierte Altbauwohnung mit Fliigeltiren und neuen Parkettboden.

121 m?im 1.Liftstock + ein Kellerabteil.

Vorzimmer - 3 Zimmer - 1 Kabinett - Kiiche (unmébliert) - Badezimmer mit
Badewanne und 2 Handwaschbecken - WC.

Perfekte Wohnlage néahe U-Bahn - Schulen - Einkaufsméglichkeiten - Stadthalle -
Mariahilfer Stra3e usw.

Fur Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m

Apotheke <150m
Klinik <350m
Krankenhaus <1.025m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <225m
Universitat <300m
Hohere Schule <325m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <475m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <325m

Polizei <150m

Verkehr



Bus <125m

U-Bahn <100m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <4.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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